Stadt Hiifingen, Schwarzwald-Baar-Kreis

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "HELGLE II"

in Hiifingen, Stadtteil Fiirstenberg
1 Planungsgebiet

1.1. Abgrenzung des Planungsgebietes (Geltungsbereich)

- Im Nordosten durch das bereits vorhandene Baugebiet "Helgle I"

- Im Nordwesten durch die vorhandene Ortsstrae und der Burgerbegegungsstatte mit
Kindergarten

- Im Siidwesten durch vorhandene, landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Stdosten durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg. In diesem Bereich kénnte nach Auf-
nahme in den Flachennutzungsplan eine weitere Ausweitung erfolgen.

1.2. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Die Grundstiicke Lgb.Nr. 1085, 1086, 1087 sind derzeit als landwirtschaftlich genutzte
Wiesen- und Ackerflaichen vorhanden. Die Eingrenzung der Grundstiicke erfolgt durch die
Zufahrtsstralle zum Biirgerhaus und dem vorhandenen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg.

1.3. Topographie und bisherige Nutzung der Flachen

Die gesamten, den Bebauungsplan umfassenden Flachen sind derzeit landwirtschafilich
genutzt. Die Topographie weist von Ost nach West abfallendes Hanggeldnde aus. Dieses
Gefille wird grundsatzlich erhalten, jedoch durch die ErschlieBungsstraien und die
vorgesehenen Gebdude entsprechend unterbrochen. Beim Abschiul des Baugebietes in
siidwestlicher Richtung ist ein Ubergang der Baugrundstiicke in das weiterfithrende Gelande
ohne Stuitzmauern vorgesehen, weiter wird ein ca. 3,00 bis 4,00 m Streifen als Abschluf3 gegen
die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einheimischen Holzern (Straucher und Stauden)
bepflanzt.

2. Erwigungen zum Aufstellungsbeschlufl

Die ErschlieBung dieses Baugebietes wird durch die kontinuierlich anhaltende Nachfrage von
Bauwilligen fir den Eigentumswohnungsbau erforderlich und aufgrund dessen hat der
Gemeinderat der Stadt Hifingen am 24.40. 4923 die Erstellung des Bebauungsplanes
"Helgle II" beschlossen.



Im wesentlichen werden die erschlossenen Baugrundstiicke den einheimischen Bauwilligen zur
Verfugung gestellt. Parallel dazu wird im Rahmen der inneren Abrenzung eine
Bauliickenfiillung angestrebt.

Die ErschlieBung dieses ca. 1,2 ha grof3en Baugebietes erfolgt in einem Zug. Zur Vermeidung
von Wendehammererstellung wird tiber den vorhandenen Wirtschaftsweg ein Anschlul3 an die
vorhandene ErschlieBungsstrale "Helgle I" eingeplant.

Der Umfang des Geltungsbereiches "Helgle 11" und die im Bebauungsplan festgesetzten Arten
der Nutzung entsprechen im wesentlichen dem fortgeschriebenen Flachennutzungsplan.

Die fiir diesen Geltungsbereich in Frage kommenden Vorgaben aus dem Landschaftsplan der
Stadt Hifingen sind im wesentlichen in den Entwurf tibernommen.

8 Stidtebauliches Planungskonzept

3.1 Gliederung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Die aufgezeigten Baugrundstiickes weisen zwischen 6 und 8 ar auf und ermoglichen somit mit
den Nebengebauden eine offene Bauweise. Dariberhinaus ist durch die aufgezeigte
Versetzung der Gebidude die vorhandene Aussicht in siidwestlicher Richtung gewahrleistet.

3.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Ortsstralen durch die geplante StraBe mit
Anbindung an die vorhandene ErschlieBungsstraBe "Helgle I". Die Stralenbreite wurde unter
dem  Gesichtspunkt der vorrangigen  Verkehrsberuhigung und  differenzierter
StraBBenraumbildung entwickelt.

Der fur diese Baugebiet erforderliche Kinderspielplatz wird als 6ffentlicher Spielplatz oberhalb
des vorhandenen Bolzplatzes in der BrunnenstraBBe ausgewiesen. Dieser Spielplatz kann durch
vorhandene Ortsstral3en von diesem Baugebiet aus bequem erreicht werden.

3.3 Bebauungskonzept

Vorwiegend ist eingeschossige Bauweise mit HanggeschoB und ausgebautem Dachgeschof3

vorgesehen. Dies entspricht der Nachfrage sowie den Gegebenheiten der vorhandenen
Topographie.

Die Gebaudestellung ist der vorhandenen Topographie sowie dem vorhandenen Baugebiet

"Helgle I" angepalit. Die Abdrehung nach Sidosten ermoglicht eine bessere Nutzung von
Solarenergie.



4. Begriindung einzelner Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 der Beb. Vorschriften)

Entsprechend dem AufstellungsbeschluB und dem herrschenden Bedarf ist grundsitzlich
Wohnungsbau vorgesehen. Die Festsetzung von WA ist dem vorhandenem Baugebiet "Helgle
I" itbernommen.

Die zur Versorgung dienenden Geschifte usw. sind im Ortskern soweit erforderlich vorhanden
und im Baugebiet nicht vorgesehen.
4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 2 der Beb. Vorschriften)

In Ziffer 3.3 ist zur Erlduterung des stadtebaulichen Konzepts im wesentlichen auch die
Begrenzung auf vorwiegend eingeschossige Bauweise begriindet.

4.3 Bauweise (§ 3 der Beb. Vorschriften)

Die offene Bauweise wird angestrebt und ist aus dem zeichnerischen Teil ersichtlich.

4.4 Begrenzung der Firsthohen (§ 5/ 2 der Beb. Vorschriften)

Durch die Begrenzung fir Kniestock und Fristhohe wird eine mehrgeschossige Bauweise
verhindert.

4.5 Stellpldatze und Garagen

Durch die Festschreibung der Garagen wird eine Reihenbauweise unterbunden und die
Einhaltung der Mindestabstdnde zwischen den Gebiuden gewihrleistet.

4.6 Bepflanzungsvorschriften

Durch die im Textteil enthaltenen Bepflanzungsvorschriften wird die Verbesserung des
Landschafts- und Ortsbildes sowie des Wohn- und Arbeitsumfeldes angestrebt. Gleichzeitig
wird durch zusitzliche Begrinung parallel zur Verzogerung des Abflusses von
Niederschlagswissern erreicht, weiter erfolgt eine Verbesserung des Kleinklimas. Durch diese
MaBnahmen sowie Bepflanzung des Ruckhaltebeckens, werden die Eingriffe ausgeglichen

4.7 Gebaudeheizung

Durch die Festsetzungen der moglichen Beheizungen und der im Rahmen des
Grundsticksverkaufs festgeschriebene Einbau von Brennwertkesseln (soweit vom Brennstoff
her moglich) soll eine minimale Umweltverschmutzung erreicht werden. Durch Hinweise beim
Verkauf der Grundstiicke auf die Einhaltung der Wirmeschutzverordnung und Beachtung
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entsprechender  Beschliisse des Gemeinderates (Energiekennzahl fir Ein- und
Zweifamilienhduser 90 kwh/m?) soll die Umweltbelastung vermindert und der CO Ausstof
reduziert werden. Die zugehorigen Berechnungen sind zusammen mit den Bauvorlagen
"pruffahig" vorzulegen bzw. einzureichen.

S Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Die bestehende Wasserversorgung des Stadtteiles Furstenberg gewdéhrleistet eine ordentliche
Versorgung dieses Baugebietes. Die Versorgung erfolgt mittels vorhandener, eigener Quelle
im Teilbereich Schicher oder iiber die Wasserversorgung der Stadt Hiifingen.

5.2 Abwasserbeseitigung

Der Stadtteil Fiirstenberg ist iiber Sumpfohren/Pfohren an die Verbandsklaranlage der Stadt
Donaueschingen angeschlossen.

Die Entwisserung dieses Neubaugebietes erfolgt im Trennsystem, wobei oberhalb des
bestehenden Bolzplatzes ein Regenwasserriickhaltebecken im Rahmen der ErschlieBung
erstellt wird. Eine langsame Ableitung in bestehende Vorfluter Richtung Hondingen der
anfallenden Niederschlagswisser ist durch diese Riickhaltebecken durch entsprechende
Kapazitatsauslegung gewahrleistet.

5.3 Miullentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt im Rahmen der durch den Landkreis gewahrleisteten Entsorgung.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt dem Kraftwerk Laufenburg und ist entsprechend gesichert.

6. Stidtebauliche Daten

Flachengliederung

Baufliachen 10 265 m?
Gesamtflache 12 260 m?
Offentliche Flachen 1195 m?
Verkehrs- und Grimnflachen 1 995 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 12 260 m?
Grundstiicksfldchen fur Bauparzellen 14

geschitzte Anzahl der Wohneinheiten bzw. des Einwohnerwachstum 30 WE = 90 Personen



