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1.2

1.3

2.1

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ausgangssituation und Planungsanlass

Die Flache zwischen dem Bahnhofsgeb&ude und dem ehemaligen ZG-Lagergebaude /
Bahnhofstr. 12 wurde von der Stadt Hufingen erworben. Es handelt sich hier um die
frihere Verladerampe und Verladeflache fir Guterziige zwischen der Bahnhofstral3e und
der Bahnlinie, mit einer Tiefe von ca. 18 m und einer Lange von ca. 270 m, unweit des
Hufinger Stadtzentrums. Im Eigentum der Stadt befinden sich auf3erdem die Flache
zwischen dem Stellwerk und dem Bahnhofsgebdude sowie die Baulicke an der
Donaueschinger Stral3e, ebenfalls beide in der Nahe des Hufinger Stadtzentrums.

Der Baubestand siddlich der genannten Flachen st durch Mischnutzung mit
Gewerbeanteilen gepragt. Die grof3tenteils brachliegenden Flachen des Planungsareals
sollen jetzt der Bebauung zugefthrt werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Ziel der Stadt Hifingen besteht darin, diese brachliegenden Flachen einer
zukunftsfahigen Nutzung zuzufiihren, die einen Beitrag zur Innenentwicklung des Hufinger
Stadtzentrums darstellt.

Zentrales Planungsziel ist die Baureifmachung der ehemaligen Verladerampe fir eine
architektonisch anspruchsvolle Mischnutzung von Wohnen und Arbeiten. Die ehemalige
Verladerampe soll dabei auf der einen Seite die Entfaltung der Bauherren und Investoren
zulassen, auf der anderen Seite jedoch einen anspruchsvollen stadtebaulichen Rahmen
bilden, fir eine kostengiinstige, flachensparende und siidorientierte Bebauung.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Bahnhofstral3e” wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
gem. 8 13a BauGB im ,beschleunigten Verfahren“ durchgefihrt.

Das Plangebiet erfiillt die nachstehenden Kriterien, die zur Wahl des ,beschleunigten Ver-
fahrens" notwendig sind:

- die Flache dient der Nachverdichtung und der Qualitatsverbesserung des Wohnungs-
bestandes als MalRnahme der Innenentwicklung (813a Abs. 1)

- die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20.000 gm

- es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen (8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) in der
Abwéagung zu berticksichtigen

- eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVP-Gesetz ist nicht erkennbar

- es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

- es besteht kein Erfordernis eines Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 fur
Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zur erwarten sind.

Danach kann der Bebauungsplan im ,beschleunigten Verfahren* aufgestellt werden. Es
gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Bestehendes Planungsrecht

Landesplanung und Regionalplanung

Die Stadt Hufingen liegt an der zentralen Entwicklungsachse Villingen-Schwenningen-
Donaueschingen — Schaffhausen gemaf Landesentwicklungsplan.
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Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist Hufingen als Kleinzentrum ausgewiesen,
Kleinzentren sollen in ihrem Verflechtungsbereich den Grundversorgungsbedarf decken.
Hufingen z&hlt weiterhin durch seinen Status als Zentraler Ort zum regionalen
Siedlungsbereich, welcher vorrangig in den Kernorten ausgewiesen werden soll. Mit der
Planung werden mithin die Ziele der Regional- und Landesplanung untersttitzt.

‘Satzuresbasehilisss: 18.10.2002 und 13.12.2002 Ragiont
Genehmigung: 10.08.2003 s

SIEDLUNG, VERKEHR Schutzbedirftige Bersiche f
UND INFRASTRUKTUR Wasserwirtschaft
irnchachtacha Obormanman) (Planasiz 3.2.5)

Ty == g

Maonrichtiioha Obemanman:

! Wasserschutzgeblet

g [

Auszug aus Raumnutzungskarte

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2020 vom 18.01.2002 ist der Bereich der ehemaligen
Verladestation noch als Verkehrsflache ,Bahnanlagen® (Flache der Deutschen Bahn)
bezeichnet.

Die sudlich und 6stlich angrenzenden Bauflachen an der Bahnhofstrale und an der
Donaueschinger Stral3e sind als gemischte Bauflachen dargestellt.

Mit der vorliegenden Umplanung des ehemaligen Verladebereiches zu ,Mischgebiet"
weicht der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan
geandert. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt.

Mit der Festsetzung MI erfolgt eine funktionale Einbindung der funktionslosen
Grundstucke in die Umgebungsstruktur.
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Sanierungsplanung

Der sudliche Teil des Plangebiets gehort zum Sanierungsgebiet ,Unterstadt” in Hifingen.
Dies betrifft die Flursticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nérdlich der
Weitengasse und sudlich des ehemaligen Verladeareals sowie des Hotels.

Fur das Sanierungsgebiet gilt das vereinfachte Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB.
Der nordliche Teil des Plangebiets soll in das Sanierungsgebiet ,Unterstadt* einbezogen
werden. Dazu hat die Stadt im Herbst 2009 einen Forderantrag auf zusatzliche Mittel
gestellt.

Planerische Ausgangssituation

Lage und staddtebauliche Einordnung des Plangebietes
Der Planungsraum ist durch seine integrierte, innerstadtische Lage gepragt.

Das Plangebiet liegt zentral in Hufingen, knapp 450 Meter ndrdlich vom alten Stadtkern
entfernt. 250 m dstlich befindet sich der Kofenweiher.

Durch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Bahnhof verfligt das Baugebiet tber eine
fuBlaufig erreichbare Anbindung an den OPNV. Durch die BahnhofstraBe und die
Donaueschinger StralBe (L 171) ist das Quartier erschlossen. Die L 171 bindet das
Quartier auch an tberortlichen Stral3en B 27 und B 31 an.

Ansonsten wird die ndhere Umgebung im Norden, Osten und Siden durch eine
gewachsene Mischgebietsstruktur mit Gewerbebetrieben bestimmt, wahrend im Westen
die Bahnlinie das Plangebiet begrenzt und sich ein Gewerbegebiet mit einem Sagewerk
anschlief3t.

Geléandeverhéltnisse und raumliche Merkmale des Plangebietes

Flache des Planungsraums ca.13.489 gm

Hohenlage ca. 685 m U.NN

Lange Nord — Siid: ca. 505 m

Lange West — Ost: ca. 32 m (durchschnittlich)
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Das Plangebiet stellt sich im Prinzip als lang gestreckter Streifen entlang der Bahnlinie.

Topographisch ist das Gebiet insgesamt als flach anzusehen. Im ndrdlichen Bereich des
Plangebiets befinden sich einige Bdschungen, Absatze und Stitzmauern mit einem
Hohenunterschied zwischen 0.6 und 1.2 m.

Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die Flursticke im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme des Fist. Nr. 42 an der
Weitengasse in kommunalen oder offentlichen Eigentum. Dies gilt auch fur die Flurstiicke
zwischen Stellwerk und Bahnhof und der Baullicke an der Donaueschinger Stral3e.

ErschlieBung / ruhender Verkehr im Plangebiet

Die ErschlieBung des Quartiers bzw. der Gebdude erfolgt zur Zeit tiber die Bahnhof- und
Donaueschinger Strale, zum anderen uber einen FulBweg 0Ostlich des ehemaligen
Stellwerks, Uber den die auf3erhalb des Plangebiets liegenden Garagen sudlich der
PlanstralRe A erschlossen werden.

Westlich des Plangebiets liegen die Bahntrasse und der Bahnhof, welcher als Haltepunkt
fur den Ringzug und die Regionalztige der DB fungiert. Die Stadt Hufingen liegt auf3erdem
an einer Hauptstrecke (Donaueschingen — Freiburg) des schienengebundenen
Guterverkehrs.

Der Bahnhofsvorplatz ist ausgebaut. Fiur Park + Ride und Bike + Ride sind entsprechende
Anlagen vorhanden.

Bebauungsstruktur im Plangebiet und in der Nachbarschaft

Im Plangebiet befinden sich drei Geb&ude. Im auflersten Siden liegt das ehemalige
Stellwerk, etwas weiter nordlich ein Wohnhaus und in Verlangerung des Bahnhofs mit
Schulmuseum der ehemalige Bahn-Lagerschuppen, der aktuell von der Stadt zu
Lagerzwecken genutzt wird. Vorgesehen ist aber, nach seinem Abbruch, diese Flache der
neuen Mischbebauung MI 2 zuzufiihren.

Das alte Stellwerk soll erhalten bleiben und in eine 6ffentliche Nutzung integriert werden.

Die Umgebungsbebauung ist westlich des Plangebiets, jenseits der Gleise, durch ein
Sagewerk gepragt und 0Ostlich der Bahnhofstral3e durch Mischbebauung mit Haupt- und
Nebengebauden, die teils von der Donaueschinger Stral3e, teils auch von der nérdlichen
Bahnhofstral3e erschlossen werden.

Freiraum- und Grinstruktur im Plangebiet

Eine Freiraumstruktur im klassischen Sinn mit den o6ffentlichen Raum strukturierenden
Freiflachen (Parks 0.4.) ist im Plangebiet nicht vorhanden. Zwar stellt das ehemalige
Verladeareal eine temporare Freiflache dar; diese wird jedoch durch den Bebauungsplan
Uberplant und ist in ihrem jetzigen Zustand auch nicht erhaltenswert.

Primar ist das Plangebiet durch seine alleeartige Grinstruktur im Bereich der
BahnhofsstralRe und unweit des Hotels charakterisiert, welche im Zuge der Planung
erhalten und punktuell erganzt wird.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone IlIFTA (TB Schaaféacker). Die in der
entsprechenden Rechtsverordnung festgesetzten Bestimmungen sind einzuhalten.
Gefahrenverdachtige Flachen und Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache ,AS Abfillanlage Fa. Shell* (s.
Kennzeichnung in der Planzeichnung). Abfallrechtlich relevante Untergrundverunreini-
gungen sind hier nachgewiesen.
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Erdarbeiten in diesem Bereich sind fachgutachterlich zu Uberwachen und zu
dokumentieren. Eine Aushubentsorgung hat auf Grundlage von chemischen Analysen auf
Grundlage der giiltigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen. Die Dokumentation
ist dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz zu tGbermitteln.

Auch aufRerhalb der Verdachtsflache sind Untergrundverunreinigungen mdglich,
besonders im Hinblick auf die lange Nutzung als Bahnflache. Uber farbliche oder
geruchliche Auffalligkeiten ist das Amt fir Wasser und Bodenschutz generell umgehend
zu informieren.

Die vorgenannten Belange und Anregungen des Amtes fir Wasser- und Bodenschutz
werden im Zuge der Freilegung und Baureifmachung der Grundstiicke bericksichtigt.

Planungskonzept

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnhofstralle” sollen fir den Planungsraum die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
geschaffen werden.

Wesentliche Planungsziele sind:
- Baureifmachung der ehemaligen Verladerampe fir eine Mischnutzung von
individuellen Geb&auden fur Wohnen und Arbeiten.

- Neubebauung der Bauliicke an der Donaueschinger Straf3e fur Wohn-, Geschafts-
und Hotelnutzungen.

- Neubebauung im Bereich des ehemaligen Stellwerks fir Wohnen und Gemeinbedarf
einschliel3lich neuer Erschliel3ung.

- Ausbau der Bahnhofstral3e mit Parkstreifen und Baumpflanzungen.
- Ausbau des bestehenden Ful3- und Radweges von der Weitengasse aus.

Bebauung und Nutzung

Im Vorfeld wurden stadtebauliche Entwirfe in Alternativen entwickelt und mit dem
Gemeinderat diskutiert.

Der nachstehende Entwurf wurde als Grundlage fir die weitere Planung beschlossen:

STADT HUFINGEN ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSTRASSE Vorkonzept Var. 2 suedsisze kommunal PLAN = Py 0544

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen - Tel.: 07461/ 730 50 Seite 7 von 18



Stadt Hifingen — Bebauungsplan ,Bahnhofstrale”

Begriindung

Entwurf Stand: 31.05.2010

Die Handlungs- und Veranderungsbereiche innerhalb des Plangebietes sind nachstehend
schematisch dargestellt:

FTR

H g
s

Zentrales Element dieses Konzeptes ist die Bebauung des ehemaligen Ladebereiches
zwischen BahnhofstraRe und Bahnanlage (Bereich A).

Ziel ist es, eine bauliche Gesamtanlage durch Addition von gestalteten Einzelhdusern in
aufeinander abgestimmter Stdorientierung zu errichten.

Gebaudeplanung:

Einzelhausbebauung mit einseitiger Grenzbebauung

unterschiedliche Dachformen wie Flachdach, Pultdach oder Satteldach

benachbarte Hauser sind gestalterisch, insbesondere bezuglich der gewahlten
Dachform, aufeinander abzustimmen

Nutzung fir Wohnen und Dienstleistungen sowie nicht storendes Gewerbe

Stellplatze auf dem Grundstiick

Abgrenzung zur Bahn durch eine bis 3 m hohe Larmschutzwand
insgesamt sind bis zu 11 Bauplatze mit Grof3en von 380 — 450 gm mdoglich.

Bahnlinie.
Larmschutzwand 2,50 m
pE— I_II_II—I-:_II_II_-I_:II_I!
Gar i Gar '
=
A A g
Haus |l His
L5
G)
Bahnhofstr. {350 | 0o |
max. Gebaudebreite zur Bahnhofstr.
| Bebauungsprinzip MI 2 + MI 3 Haustypen [, II, Il |

Bebauungsschema
im Bereich A

Die Bauliicke an der Ecke BahnhofstralRe / Donaueschinger Stral3e gegeniiber dem Hotel
Frank soll mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut werden (Bereich B).
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Durch giebelstandige Anordnung des Gebaudes soll im Zusammenspiel mit dem Hotel
Frank die Blickachse von der Donaueschinger Strafle auf den Bahnhof akzentuiert
werden.

Die Erschlielung des Areals erfolgt von der Bahnhofstral3e aus.

Dies gilt auch fir den ruhenden Verkehr, der als Tiefgarage unter dem Gebaude oder
ebenerdig auf der Nordseite des Gebaudes organisiert werden kann.

Gebéaudeplanung:

- Bebauungsmadéglichkeit fur ein lll-geschossiges Wohn- und Geschéftshaus
- Nutzung fir Beherbergungsgewerbe moglich
- Satteldach, giebelstandig zur Donaueschinger Stral3e

- Stellplatznachweis auf dem Grundstiick mit angestrebter Tiefgarage oder EG-Parken
auf der Nordseite.

Die Gartenflache des Bereichs C soll einer Bebauung fir zwei freistehende Einfamilien-
hauser zugefiihrt werden. Das bestehende Il-geschossige Wohngebaude kann erhalten
bleiben.

Zur ErschlieBung der Bauplatze erfolgt eine Verbreiterung des vorhandenen Ful3weges
und ein Ausbau als befahrbarer Wohnweg fir die Anlieger bzw. die Garagen auf dem Flst.
Nr. 40.

Mdoglich ist eine ll-geschossige Bebauung mit Satteldach und Garage auf dem
Grundstick. Zum Schutz der dstlichen Angrenzer wird die H6he dieser Bebauung
angemessen begrenzt.

Das ,Restgrundstiick® beim alten Stellwerk (Bereich D) ist rAumlich sehr beengt. Unter
Beibehaltung des bestehenden Ful3- und Radweges wird die Flache fir eine
Sonderbebauung fur Offentliche Zwecke im Anschluss an das Stellwerk als
.Gemeinbedarfsflache” ausgewiesen.

Offentliche Stellplatze sind an der Weitengasse vorgesehen.

Verkehr

Die geplante Verkehrsstruktur basiert auf der vorhandenen ErschlieRung (BahnhofstralRe
und FuRweg im sidlichen Bereich des Plangebietes). Ein Teil des jetzigen FuRwegs wird
zu einer WohnstralRe (Planstral3e A) fur die Anlieger einschlief3lich der Garagen auf Flst.
Nr. 40 erweitert. Hieran schlief3t sich ein grol3ziigig dimensionierter FuRweg an, welcher
die Planstrale A mit der Weitengasse verbindet und die Gemeinbedarfsflache auch
fuBlaufig erschlieflt.

Im nordlichen Teil der Bahnhofstral3e ist gemal STVO ein verkehrsberuhigter Geschéfts-
bereich mit Tempo 30 vorgesehen. Mit dieser Geschwindigkeit wird sowohl dem Bedurfnis
nach Ruhe der Anwohner als auch der Notwendigkeit von Kunden- und Lieferverkehr
Rechnung getragen.

Der Verkehrsraum ist 10 m breit und wird mit Ricksichtnahme auf den bestehenden
GroRRbaumbestand differenziert gestaltet.

Zur neuen Gebaudezeile des Bereichs A wird ein 2,00 m breiter Gehweg angelegt. Die
Fahrbahn passt sich an die Vorgaben der des 0dstlichen Strallenrandes mit vorgesehenen
Parkplatzen, Baumquartieren und Grundsttickszufahrten an.

Insgesamt ist eine verkehrsberuhigende Gestaltung vorgesehen.

Die Planstrale A zur ErschlieBung der Bauflache C wird als verkehrsberuhigter Bereich
bzw. als Mischverkehrsflache ausgebaut.

Die notwendigen Stellplatze fur die baulichen Anlagen sind auf den jeweiligen Grund-
stucken nachzuweisen.
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Freiraumstruktur

Die einseitige, lickenhafte Baumreihe der Bahnhofstrale wird durch punktuelle
Baumpflanzungen erganzt. Daneben wird eine Freiraumstruktur mit Quartiersgriinflachen
geschaffen, die Zasuren zwischen den Baugebieten MI 2 und MI 3 schaffen und damit
deren Ensemblewirkung verstérken. Die 6ffentliche Grinflache zwischen den Gebieten
MI 2 und MI 3 dient dartiber hinaus der Sicherung der dort liegenden Leitung. Weiterhin
wird am siidlichen und nérdlichen Ende des Plangebiets der Ubergang zur angrenzenden
Nachbarbebauung akzentuiert.

Private Freiflachen treten in den Bereichen Ml 2 und MI 3 zur stralenhingewandten Seite
eher funktional als Hofflache in Erscheinung, im Gebiet MI 1 als Vorgarten und Garten
und im Gebiet MI 4 als reprasentativer Eingangsbereich.

Technische Infrastruktur

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Elektrizitdt, Kabel) werden
mit genutzt, bzw. im Zuge der ErschlieRung im sidlichen Planungsbereich (Planstral3e A
und Fulweg) erweitert.

Larmschutz

Das Plangebiet ist betroffen durch StralRenverkehrs-, Eisenbahn- und Gewerbelarm.
Durch eine schalltechnische Untersuchung des Biros Heine + Jud (Anlage zur
Begriindung) werden notwendige aktive und passive Schutzmalnahmen definiert.

Im Bereich des aktiven Larmschutzes ist eine 2,5 m bis 3,0 m hohe, bepflanzte Schall-
schutzwand zwischen Bahntrasse und vorgesehener Bebauung geplant. Sie dient im
Bereich der Baugebiete Ml 2 und MI 3 auch der Gestaltung der Freibereiche (Hofbildung).

Darliber hinaus sind in den Baufeldern Ml 1, Ml 2 und MI 3 passive Larmschutz-
maflRnahmen erforderlich.

Fur das Baufeld Ml 4 sind passive Larmschutzmal3hahmen gegen den Verkehrslarm zur
Donaueschinger StralRe erforderlich.

Dabei durfen Innengeréauschpegel von 30 dB(A) nachts in Schlafraumen und 40 dB(A)
tags in Wohn- und sonstigen Raumen, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen
dienen, nicht Uberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete
Grundrissgestaltung eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende Aul3enbauteile zu
verwenden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Bekanntgabe-
verfahrens ist vom Bauherrn/Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den
Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfullung der konkreten erforderlichen Schallschutz-
maflnahmen zu erbringen. Grundlage hierfur bildet die Schallschutzuntersuchung des
Biros Heine + Jud, Stuttgart (828/1 vom 11.03.2010).

Flachenbilanz
Gesamtflache Bebauungsplangebiet ca. 13.500 gm = 100 %

Bauflachen Ml 1 ca. 1.301 m?
MI — Mischgebiet MI 2 ca. 2.116 m?
MI 3 ca. 2.598 m2
Ml 4 ca. 943 m?
Summe Ml ca. 6.958 m? 52 %
Gemeinbedarfsflache ca. 284 m2 2%
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache ca. 5.192 m2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 540 m?
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6.1

6.2

Summe Verkehrsflachen ca. 5.732 mz 42 %
Offentliche Griinflachen OF 1 ca. 107 m2

OF 2 ca. 155 m2

OF 3 ca. 92 m2

OF 4 ca. 172 m2
Summe offentlicher Grunflachen ca. 526 m2 4%

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Hifingens gemischte Bauflachen dar.
Der zwischenzeitlich funktionslose Verladebereich wurde bereits ,entwidmet” und steht fur
eine Neuordnung zur Verfigung. Mit der Festsetzung als Mischgebiet wird die vorhan-
dene stadtebauliche Nutzung der Umgebung aufgenommen und unter Berlicksichtigung
der kommunalen Planungsziele fir den Planungsraum fortgeschrieben.

In den Baugebieten MI 2, Ml 3 und MI 4 (Mischgebiete) werden Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie Vergnidgungsstatten aller Art ausgeschlossen. Eine gehaltvolle Misch-
nutzung in zentraler Lage wirde durch den Flachenbedarf und die Emissionen der
genannten Nutzungen sehr erschwert. Im Baugebiet Ml 1 werden zusétzlich Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, da der
Storgrad dieser Nutzungen aufgrund des geringen Abstands der Nachbarn dort zu
bodenrechtlichen Spannungen (Nutzungskonflikte durch Verkehrsaufkommen) fiihrte.

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Im Bebauungsplan werden Grundflachenzahlen von max. 0,6 gemafR § 17 BauNVO in
den Gebieten MI 1, MI 2 und MI 3 festgesetzt. Uberschreitungen durch bauliche Anlagen
unter der Geldndeoberflache sind unter den benannten Bedingungen zuldssig. Hiermit
wird eine angemessene Baustruktur und Dichte fur die gewtinschte Mischnutzung erreicht
und gleichzeitig den Investoren und Eigentimern eine grof3tmégliche Grundstiicksaus-
nutzung gewahrt.

Im Baugebiet MI 4 ist die GRZ auf 0,5 beschrankt worden, da die geplante Hohe des
Gebéaudes groliere Abstandsflachen erfordert und fiir die Torsituation und das Ortsbild ein
gut proportionierter Achsenraum an dieser Stelle benétigt wird. Gleichzeitig wird die nord-
seitige Abstandsflache des Grundstiicks eventuell zur Nutzung fur Stellplatze bendtigt.

Insgesamt wird somit dem Grundsatz eines ressourcenschonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

Zahl der Vollgeschosse / H6he der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und den Gebdudehdhen dienen zur Realisierung
der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und unterstiitzen die geplanten Proportionen
der Baukérperentwicklung.

Fir die Baufelder MI 2 und MI 3 werden zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt, um die
geplante Hohenwirkung des stadtebaulichen Ensembles zu unterstiitzen und auf der
anderen Seite Probleme mit der Besonnung / Verschattung aufgrund der einseitigen
Grenzbebauung zu minimieren.

Fur das Baufeld Ml 1 wird die Gebaudehthe auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.
Die malRgeblichen Hohenfestsetzungen fiir den Trauf- und Firstbereich wurden in der
Form begrenzt, dass das zweite Vollgeschoss durch den Ausbau des Dachgeschosses
ermoglichst wird. Mit der Begrenzung der Gebaudehthen wird in diesem Bereich des
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6.3

6.4

Planungsareals den Belangen der westlich angrenzenden Nachbarbebauung Rechnung
getragen.

Im Bereich des Baufeldes MI 4 wird durch die Festsetzung von maximal drei Voll-
geschossen zum einen dem Raumbedarf der dort angestrebten Geschafts- und
Dienstleistungsbebauung Rechnung getragen, zum anderen erlaubt die stadtraumliche
Situation in diesem Bereich ein erh6htes Bauvolumen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit den im zeichnerischen Teil festgesetzten flachenhaften Baufenstern sowie den
getroffenen Festsetzungen zur Bauweise soll die angestrebte Baukdrperanordnung
ermoglicht werden, ohne die Grundstiickszuschnitte vorab festlegen zu miissen.

Im Gebiet Ml 1 werden nur Baugrenzen festgesetzt. Die stddtebauliche Lage rechtfertigt
eine Flexibilitat bei der Gebaudeanordnung.

In den Baufeldern MI 2, Ml 3 sowie MI 4 werden zudem Baulinien festgesetzt. Damit soll
insbesondere das angestrebte Bebauungsmuster des stéadtebaulichen Konzeptes und die
Wirkung der geplanten Bauzeile an der Bahnhofstral3e als stadtebaulich-architektonisches
Ensemble unterstitzt werden.

Bauweise

Durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise als ,einseitige Grenzbebauung“ wird
das angestrebte Bebauungsmuster des stadtebaulichen Konzeptes in den Rechtsplan
Ubernommen. Die Bauweise ermoglicht eine effizierte Nutzung und Bebauung der
Grundstiicke. Mit der einseitigen Grenzbebauung und der Begrenzung der Gebaudebreite
wird die Verschattung minimiert, soweit es bei Einzelgebduden und unter Berlcksichti-
gung einer Okonomischen Ausnutzung von Grund und Boden sowie der damit
zusammenhangenden Wirtschaftlichkeit des Bauens maoglich ist. Durch die Anordnung
der Hauptgebdude an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ergibt sich fir die Freiflachen
eine gunstige Sud- bzw. Westausrichtung.

Mit der offenen Bauweise in den Gebieten Ml 1 und MI 4 wird die bauliche Struktur des
Umfeldes aufgenommen, damit wird ein moglichst harmonisches Einfigen der neuen
Baukorper bezweckt.

Stellung baulicher Anlagen

Die Ausrichtung der Gebaude in Ost-Westrichtung begiinstigt auch eine solare Nutzung
der Dachflachen und erhdht die stadtebauliche Energieeffizienz potentiell.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Mit der Zielsetzung eines geordneten Siedlungsbildes und der Sicherung der
Quartiersqualitdt werden in allen Baugebieten Festsetzungen zur Lage und Anordnung
von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen getroffen.

Im Baugebiet MI 4 wird eine Flache fir eine Tiefgarage vorgesehen, die an dieser Stelle
den notwendigen Stellplatzbedarf freiraumvertraglich I6sen kann. Ebenerdiges Parken auf
dem Grundstiick ist moglich von der Nordseite, hilfsweise durch Inanspruchnahme des
angrenzenden Grundstiicks.

In den Baufenstern Ml 2 und MI 3 sind Carports und Garagen an die sudwestliche
Grundstucksrickseite anzuordnen, um eine gré3tmdgliche Besonnung und Nutzungs-
gualitat der Gebaude und privaten Freiflachen sowie der Hofflachen sicher zu stellen.

Im Gebiet MI 1 sind die Garagen bzw. Carports an die nordwestliche Grundstiicksecke zu
bauen. Hiermit wird einerseits sichergestellt, dass auch Fahrzeuge mit grofReren
Schleppkurven bei relativ schmaler ErschlieBung in die Garage einfahren kdnnen,
gleichzeitig werden die Freirdume im Siden freigehalten.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Gemeinbedarfsflachen

Unter Einbeziehung des erhaltungswirdigen Stellwerk-Gebaudes wird die Flache
zwischen Bahngleis und Ful3- / Radweg fir den Bau einer o6ffentlichen, sozialen bzw.
kulturellen Einrichtung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Die dargestellten offentlichen Verkehrsflachen geben im Westlichen die bestehende
ErschlieBungssituation wieder. Sie gewahrleisten eine leistungsfahige und angemessene
ErschlielBung fur alle Verkehrsarten. Vorgesehen ist ein temporeduzierter Ausbau fir den
Anliegerverkehr.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient als Wohnstral3e fir die
angrenzende Neubebauung (Ml 1). Sie soll als Mischverkehrsflache fur alle Verkehrsarten
ausgebaut werden.

Der anschlieRende FuRR- und Radweg sichert die gut frequentierte Wegeverbindung
zwischen Bahnhof und Weitengasse.

An der Weitengasse dienen offentliche Stellplatze dem Bedarf der angrenzenden
Nutzung.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um die angestrebte Grundstiicksnutzung des Baufeldes MI 4 mit einem qualitatsvollen
Vorplatz zum 6ffentlichen Raum zu sichern, wird der Ein- und Ausfahrtsbereich durch die
Festsetzung von Verbotsflachen definiert vorgegeben.

Offentliche Griinflachen

Die Neubebauung an der Bahnhofstral3e soll sich als eigenstandiges, stadtebauliches
Ensemble von der vorhandenen Baustruktur abheben. Die festgesetzten Grinflachen
schaffen hierzu eine Z&sur zu den jeweils angrenzenden Bebauungen und gliedern das
Plangebiet in Abschnitte.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorhandenen Baume pragen im Bereich des Hotels die Blickbeziehung zum Bahnhof.
Im Bereich der Bahnhofstral3e dienen sie zur Eingruinung des Straf3enraums und
verleihen der Bahnhofstral3e neben schattenspendenden und kleinklimatischen Effekten
einseitigen Alleecharakter. Wo mdglich, werden punktuell Baumstandorte zur Ergénzung
der Allee festgesetzt.

Larmschutz

Das Plangebiet ist mit Gewerbe-, Stralen- und Schienenlarm belastet. Die Ergebnisse
des Gutachtens von Heine + Jud (Anlage) flieRen in die Festsetzungen zum Schutz der
Wohnnutzung ein. Auf die Ausfiihrungen und Begriindungen in diesem Gutachten wird
verwiesen (s. auch Ziffer 4.6).

Herstellung des StralRenkdrpers

Die Festsetzung dient der Gewahrleistung des fachgerechten Stralenbaus nach dem
Stand der Technik. Daher sind in einem seitlichen Abstand von 0,50 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen entsprechende bauliche MalRnahmen zulassig.
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6.11

6.12

7.1

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen verunreinigt sind

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster verzeichnete Altlastenverdachtsflache ,AS
Abfillanlage Fa. Shell* wird im Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB nachrichtlich
gekennzeichnet.

Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Freihaltezonen sind zur Gewahrleistung der erforderlichen
Sichtfelder fur den StraRenverkehr freizuhalten.

Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Ziel der Ortlichen Bauvorschriften ist es, in positiver Weise Einfluss auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen und der Freiflachen zu nehmen. Die Festsetzungen sind im Hinblick
auf die besondere stadtebauliche Lage des Plangebietes, insbesondere der Baufelder
MI 2, MI 3 und MI 4 sowie zur allgemeinen Ortsbildgestaltung erforderlich.

Dachgestaltung

Die unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen, die Stellung der baulichen
Anlagen und die Dachgestaltung wurden so festgesetzt, dass sich die Neubebauung
harmonisch in die Umgebungsbebauung einfiigt.

Mit den differenzierten Festsetzungen fur die Baufelder MI 2 und MI 3 soll eine
architektonisch abgestimmte Gruppenbebauung mit ablesbarer individueller Qualitat als
Ensemble erreicht werden.

Die stadtebaulich mafgebliche Struktur wird bei niedrigen Gebauden (zwei bis drei
Geschosse) durch die Hauptdacher bestimmit.

In den Gebieten Ml 2 und MI 3 sind flach geneigte Sattel-, Pult oder Flachdacher
vorgeschrieben, wobei die zuerst begonnene Dachform innerhalb eines Baufeldes
weitergefuhrt werden muss; d.h. die Dachformen sind aufeinander abzustimmen. Auf
diese Weise soll ein moderner architektonischer Akzent gesetzt und gleichzeitig das
geplante stadtebauliche Ensemble gegenlber der eher traditionellen Bebauung auf der
Ostseite der Bahnhofstral3e hervorgehoben werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Dachneigung soll in den Baufeldern Ml 2 und MI 3
eine moderne architektonische Gestaltung der Bauzeile unterstiitzt werden (zweige-
schossige Bebauung mit relativ flachem Dach — kein Ausbau des Daches als drittes
Geschoss).

In den Baufeldern Ml 4 sowie MI 1 sind steilere Dachneigungen festgesetzt. Im Gebiet
MI 1 soll so ein Dachausbau zum zweiten Vollgeschoss ermdglicht werden.

Im Gebiet MI 4 verlangt die geplante Hohenentwicklung des Gebaudes ein steileres Dach,
damit dieses Uberhaupt wahrgenommen wird.

Dachaufbauten werden in den Baufeldern Ml 2, MI 3 und MI 4 ausgeschlossen, um eine
einheitliche, moderne Dachlandschaft, basierend auf der Entwicklungsstudie Bahnhof-
stral3e, zu gewahrleisten. Im Gebiet MI 1 ist die vorgesehene Bebauung traditioneller in
Anlehnung an die Nachbarbebauung, entsprechend sind hier Dachaufbauten mdglich,
wobei jedoch auf die Proportionalitat der Gauben im Verhdltnis zum Dach Wert gelegt
wird und die Mindestabstande zu den Bauteilen des Hauptbaukdérpers fixiert werden.

Uber die getroffenen Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass
ortsfremde und untypische Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und
Landschaftsbild pragenden Dacher verwendet werden. Im den Gebieten MI 2 und MI 3 ist
zusatzlich auch auf die Ensemblewirkung durch Abstimmung der Farben zu achten, hier
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

spielt neben der gestalterischen Wirkung des Einzelgebaude auch die Gesamtwirkung
des Ensembles eine tragende Rolle.

Auch Solaranlagen sollten sich in das Ortsbild einfigen, da prominent in Erscheinung
tretende Aufbauten die sonstigen gestalterischen Vorgaben konterkarieren kdnnen, wie
die Problematik von Solaranlagen auf denkmalgeschitzten Gebauden zeigt.

Werbeanlagen

Durch die getroffenen Regelungen sollen Sichtbeeintrachtigungen und eine Geféahrdung
des Eisenbahnbetriebes durch die Gestaltung der Werbeanlagen ausgeschlossen
werden.

Intensive Dachbegriinung

Zur Vermeidung eines unnétig hohen Versiegelungsgrades, als stadttkologischer Beitrag
sowie zur Erhéhung des Grinanteils und der Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten
wird die Dachbegrinung von Tiefgaragen und Nebenanlagen sowie Carports und
Garagen mit Dachneigung bis max. 10° festgesetzt. Dies mildert die gestalterische
Dominanz groéRerer Nebenanlagen, sofern diese nicht anderweitig z.B. als Terrasse
genutzt werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu errichten, so dass der Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie
madglich gehalten wird. Dies dient der Forderung eines stadtebaulich ansprechenden
Ortsbildes und soll auch ein MindestmalR an Durchgriinung des Innenstadtquartiers
sicherstellen.

Einfriedungen sollen dem Charakter der Stadt Hufingen entsprechen. Sie sind daher in
der Hohe und in der Auswahl der Materialien beschrankt. So wird gleichzeitig
Privatsphare  geschaffen und das Ortshild gewahrt. Zur Wahrung der
Verkehrssicherungspflicht ist der Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache zu den
Bahnanlagen durch eine Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.

Vorgartenzonen sind zu begriinen bzw. als Garten zu nutzen. Durch die Begriinung
privater Freiflichen wird der kleinstadtische Charakter des Ortsbildes bewahrt und die
Qualitat des Wohnumfeldes erhoht.

Damit das Ortsbild nicht durch sichtbare Abstellplatze von Milltonnen beeintrachtigt wird,
sind die entsprechenden Lagerplatze einzugriinen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Bestimmungen

Durch die getroffenen Regelungen zum Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen
sowie die Einschrédnkungen zu Satelliten- und Antennenanlagen soll eine qualitatsvolle
Gestaltung der bauliche Anlage und der Freiflachen unterstiitzt werden. Die
Bestimmungen sind im Hinblick auf die besondere stéadtebauliche Lage des Plangebietes
zur Ortshildgestaltung erforderlich.

Insgesamt geben die Bestimmungen einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein geordnetes
Erscheinungsbild des Plangebietes und eine harmonische Einbindung in das Stadtbild
von Hifingen gewahrleistet sind.

Kenntnisgabepflicht

Mit den Festsetzungen zur Kenntnisgabepflicht soll sichergestellt werden, dass
Lverunstaltungen“ praventiv vermieden werden kénnen.
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7.7

8.1

8.2

Stellplatznachweis

In den Baufeldern MI 1 und MI 4 ist von einem erhohten Stellplatzbedarf auszugehen.
Diesem wird durch die Festsetzung von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit Rechnung
getragen.

Abwagung der Belange

Information der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit vom 01.03. bis 12.03.2010 sich gem. § 13a Abs. 3
Nr. 2 Uber die Vorplanung zu informieren.

Von den Anwohnern des Hauses Bahnhofstr. 4 wurden Anregungen zur Planung
gegeben:

- Einspruch gegen die Bebauung im Baufenster MI 1 mit zwei Einfamilienh&usern

- die Belastung durch L&rm und Jungendliche ist schon hoch und nimmt durch die
Bebauung und ErschlieRung noch zu

- durch die Neubebauung erfolgt eine Verschattung der Abendsonne.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.03.2010 dariber beraten und die
offentlichen und privaten Belange wie folgt abgewogen:

- an der geplanten Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern wird festgehalten, da die
,Zusatzliche Umfeldbelastung” im Innenbereich zumutbar ist und keine Beein-
trachtigung darstellt.

- Zur Reduzierung der Verschattung werden die zuldssigen Bauhthen im Ml 1 um
zwei Meter von einer Firsthéhe bisher 10 m auf 8 m und einer Traufh6he von bisher
6,5 m auf 4,5 m reduziert.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Das Beteiligungsverfahren nach 8 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
15.04.2010 bis 17.05.2010 durchgefiihrt. Sowohl von Seiten der Offentlichkeit, als auch
von den Behérden wurden Stellungnahmen zur Planung vorgebracht.

Samtliche Anregungen und Hinweise wurden protokolliert und in der Abwagungstabelle
zusammengestellt (s. Anlage).

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens waren keine planinhaltlichen Anderungen oder
Erganzungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich. Die vorgebrachten
Stellungnahmen konnten durch redaktionelle Erganzungen bzw. durch die Aufnahme von
Hinweisen bericksichtigt werden.

Fiar eine ausfuhrliche Darstellung der eingegangenen Stellungnahmen und deren
planerischen Beriicksichtigung wird auf die beiliegende Abwégungstabelle verwiesen.

Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan-Verfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung einer Wohn- und Mischnutzung im Innenbereich geschaffen.

In Folge der Planungsumsetzung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
- Aufwertung einer innerstadtischen Brache

- Aktivierung eines attraktiven Standortes fiir ein differenziertes Bauplatzangebot fir
Wohnen und Arbeiten als Mischnutzung

- Schlief3ung von Bauliicken
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- Aufwertung des Bahnhofumfeldes
- Beitrag zur Stadtsanierung.

Durch die Konversion einer Bahnflache mit einem stadtebaulichen Ensemble und der
SchlieBung von Bauliicken erfolgt eine stadtebauliche Aufwertung der jetzt minder
genutzten Brachflachen. Die Festsetzungen sichern eine angemessene stadtebauliche
Entwicklung hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung des Areals.

Stadtebauliche Konflikte sind mit dieser Planung nicht vorgegeben, da nachbar-
schaftlichen Konflikten durch die Anpassung erlaubten Nutzungen gerade auch im
sudlichen Bereich des Plangebietes vorgebeugt wird.

Immissionsschutz

Mit der Planung der Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur angrenzenden
Bahnanlage bedurfen der Ansatz der Konfliktbewaltigung und die Ermittlung eventueller
Storwirkungen sowie entsprechender Mal3nahmen besonderer Sorgfalt. Hierzu ist ein
immissionsschutzrechtliches Gutachten zur Bewertung des potenziell einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbelarms auf die Bauflachen erstellt worden. Die Zuldssigkeit der
Vorhaben ist somit vorbehaltlich des Nachweises der immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit bzw. hinreichender MalZnahmen zur angemessenen Beachtung der Grenz-
bzw. Richtwerte zu sehen.

In diesem Sinne wurden im Bebauungsplan entsprechende Vorgaben getroffen, um
madgliche Konflikte auszuschliel3en.

Verkehrssituation

Negative Auswirkungen auf die Verkehrssituation sind nicht erkennbar.

Die BahnhofstralRe ist aufgrund ihrer friiheren Nutzung zur gewerblichen Andienung des
Ladegleises ausreichend dimensioniert und kann den neuen Anliegerverkehr aus der
Neubebauung gut aufnehmen.

Die Stral3e wird verkehrsberuhigt ausgebaut und erhélt Langsparkstande.

Fremdverkehre sind aufgrund der parallel verlaufenden Donaueschinger Stral3e nicht zu
erwarten.

Die Andienungsfunktion fiir den Bestand bleibt uneingeschrankt erhalten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Konversion sind keine wesentlichen Umweltglter betroffen. Im Zuge des
Bebauungsplan-Verfahrens wird keine formelle Umweltprifung durchgefiihrt, da die
Vorprifung im Rahmen der Verfahrensvorbereitung ergab, dass der Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berticksichtigen waren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass der Siedlungsraum im Zuge der
Neubebauung eher aufgewertet wird.

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Realisierung des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen des laufenden
Sanierungsverfahrens ,Unterstadt”. Forderfahige Erschlie3ungs- und Freilegungsarbeiten
werden Uber das LSP geftrdert.

Alle bebaubaren Flachen sind im Eigentum der Stadt Hufingen.

Nach Reprivatisierung der erschlossenen Bauflachen ist davon auszugehen, dass die
entstandenen Kosten wieder ausgeglichen sind.
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Sonstige Auswirkungen

Durch Zuwachs von Einwohnern in unmittelbarer Néhe des Zentrums von Hifingen wird
das stadtische Leben in Hifingen und auch die Finanzkraft Hifingens mittelfristig
gestarkt, die stadtische Infrastruktur wird besser ausgelastet.

Planverwirklichung

Da die Bauflachen in Eigentum der Stadt Hifingen sind und verdufRert werden, sind
konventionelle Plansicherungsinstrumente BauGB 88 14 — 28 BauGB nicht notwendig.
Die Verwirklichung wird zuséatzlich erleichtert, da das gesamte Plangebiet im
Sanierungsgebiet Unterstadt liegt.

Die Herstellung von ErschlielBungsanlagen im sidlichen Teil des Plangebiets ist
notwendig, da die vorhandenen Wege zu einer Wohnstrale umgewidmet bzw. erweitert
werden. Hierfur sind Grundstiicksteilkdufe gegentber vom ehemaligen Stellwerk
erforderlich. Ebenso miissen dort Parkplatze geschaffen werden, sofern das ehemalige
Stellwerk umgenutzt wird. Daneben wird auch die Bahnhofstral3e umgebaut.

Verfahrensablauf

Verfahrensdaten
o GR-Aufstellungsbeschluss 30.04.2009
e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 25.02.2010
frihzeitigen offentlichen Informationsmoglichkeit

e Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3Nr. 2 vom 01.03.2010

bis 12.03.2010
e GR Entwurfs- und Offenlagebeschluss 24.03.2010
¢ Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 07.04.2010
e Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung vom 15.04.2010

bis 17.05.2010
e GR Abwagung 24.06.2010
¢ GR Satzungsbeschluss 27.06.2013
e Rechtskraft durch offentliche Bekanntmachung 03.07.2013

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

2004 | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
2006 1 S. 3316) m.W.v. 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVV0) vom 18.12.1990.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Landes vom 10.11.2009 (GBI. Nr.1 9, S. 615) und Artikel
9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. Nr. 23, S. 809) in Kraft getreten am 01.03.2010.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 14 Oktober 2008 (GBI. S. 343, 354).

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen - Tel.: 07461/ 730 50 Seite 18 von 18


hue028
Textfeld
27.06.2013


hue028
Textfeld
03.07.2013



