Stadt Hifingen, Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan "IM EINFANG"

in Hiifingen, Stadtteil Sumpfohren

§1  Artder baulichen Nutzung

Die Baufléchen werden als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ausgewiesen.

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschafilicher Erzeugnisse
(Ziff. 4), Gartenbaubetriebe (Ziff. 8) und Tankstellen (Ziff. 9 - jeweils § 5 (2) BauNVO sind
nur als Ausnahmen zulédssig.

Vergnuigungsstitten im Sinne des § 4a (§) 2 sind unzulissig.

§2  Mabl der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), die maximal zulissige Firsthohe (FH) und die maxi-
mal zuldssige Trauthohe (TH) - im zeichnerischen Teil ersichtlich.

§3  Bauweise

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend. § 22, Abs. 2 BauNVO sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig..

§4  Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO, auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfléchen, ist zuldssig.

Sichtschutzwiénde sind nur bis max. 4,00 m Lange und 2,00 m Hohe zulissig.

§ S  Hohenlage baulicher Anlagen

Die jeweilige Erdgeschofrohfulbodenhohe ist vor Einreichung des Bauantrages ortlich mit
der Stadt Hiifingen festzulegen.



§7

Stellplitze und Garagen

Garagen und iberdachte Stellpldtze (Carports) sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulissig.

Die Garagen sollen nach Moglichkeit in den jeweiligen Hauptbaukérper einbezogen
und mit diesen einheitlich gestaltet werden.

Uberdachte Stellplatze (Carports) konnen ausnahmsweise mit einem Mindestabstand
von 1,0 m zur Straflenbegrenzungslinie zugelassen werden. Sie miissen in Konstru-

ktion, Material und Gestaltung dem Gesamtcharakter angepaBt werden.

Die Garagen sind mit Satteldachern in gleichem Dachdeckungsmaterial und gleicher
Dachneigung wie das Hauptgebéude auszufiihren.

Stellplatze, Garagenvorplétze und Zufahrten miissen mit dauerhaft wasserdurch-
lassigem OberflachenabschluBl hergestellt werden.

Ver- und Entorgungsanlagen

Anschliisse an das Niederspannungsnetz des Energieversorgungsunternehmens miissen in Erd-
kabel erfolgen.

Freileitungen sind unzuléssig.

Kompostierung der verrottbaren Abfille auf dem Grundstiick wird empfohlen.

§8
1.

- Gestaltung der baulichen Anlagen

Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen sind die Festsetzungen im Bebauungsplan
verbindlich.

Fur alle baulichen Anlagen sind geneigte Décher entsprechend den Festsetzungen
zulassig. Flachdécher bediirfen einer Ausnahmegenehmigung, soweit dieselben nicht
als begehbare Flachdécher zu Erholungszwecken ausgewiesen werden.

Teilweise einhtiftige, teilweise abgesetzt oder abgeschleppte Sattelddcher und ver-
glaste Dachflichen konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn damit besondere
Ziele der Energieeinsparung oder der stadtebaulichen Gestaltung verfolgt werden.

Als Dachdeckung sind nur Materialien in roter bis brauner Farbe und in matter Ténung
zuléssig.

Dachgaupen, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster sind grundsitzlich zuldssig. Die
Dachunterbrechungen diirfen nicht breiter als 1/3 der zusammenhingenden Dachfliche
betragen und miissen vom jeweiligen Ortgang einen Mindestabstand vom 2,00 m aus-
weisen.

Vom First abgeschleppte Gaupen sind unzulissig, der Abstand zum First muB mindes-



§10

§11

tens 1,0 m betragen.

Helle und gldnzende Metallteile (Bleche, Fenster, Tiiren, usw.) sind unzuléssig.

Fur die AuBlenwandflichen sind naturfarbene Holzschalungen zuldssig, Putzflichen mit
nicht grellfarbigen Putzen.

Oberflachenstruktur und Farbgebung fur die Fassaden sind der Umgebung anzupassen
und mit der Stadtverwaltung abzustimmen. Putz- und Farbproben konnen verlangt

werden.
Umweltfreundliche Farbmaterialien sind erwiinscht.

Gebidudebeheizung, Wirmeschutz
Die Beheizung mit elektrischer Energie ist unzuléssig.

Heizungsanlagen sind mit Brennwertkesseln und Niedertemperaturkessel nach dem
Stand der Technik auszuriisten.

Trockenes, naturbelassenes Holz ist als Brennstoff nur dann zuléssig, wenn die je-
weilige Feuerstelle dem Stand der Technik entspricht.

Die vom Gemeinderat der Stadt Hiifingen festgesetzten und gegeniiber der Wirme-
schutzverordnung erhohten Warmeschutzwerte sind einzuhalten.

Gestaltung der Aullenanlagen

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen und
missen mit der Stadt Hiifingen vor der Baugenehmigung ortlich festgelegt und in

den Bauantragspldnen festgehalten werden.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind mit landschaftsbezogenen und stand-
ortgeeigneten Pflanzen (Baume, Straucher, Stauden und Unterpflanzungen) zu be-
pflanzen.

Einfriedungen aus Mauern und Stacheldraht sind unzuléssig.

Zufahrten und Zugénge sind nur mit wasserdurchldssigen Baumaterialien zu erstellen.
An Grundstiicksgrenzen zu Dritten hin miissen die Abstinde entsprechend dem Nach-

barrecht eingehalten werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur im Bereich des Erdgeschosses an baulichen Anlagen angebracht
werden und nicht groBer als 1 gm sein. Die Ausfithrung mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist unzuléssig.



