Stadt Hiifingen, Schwarzwald-Baar-Kreis
BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "IM EINFANG"

in Hiifingen, Stadtteil Sumpfohren

1. PLANUNGSGEBIET
1.1 Abgrenzung des Planungsgebietes (Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich ist begrenzt:

im Osten durch die vorhandene Ortsstrale Hofenweg

im Stiden durch vorhandene, landwirtschaftliches Griinland

im Westen durch vorhandene Bebauung sowie teilweise landwirtschaftliches Griinland
im Norden durch die an der K 5741 vorhandenen Bebauung (Dorfstral3e)

1.2 Bestand innerhalb des Geltungsbereiches und bisherige Nutzung

Das Planungsgebiet umfaf3t das bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flurstiick
Lgb.Nr. 69 in einer Lange von 114 m und Breite von 64 mi. M.

2. Erwiigungen zum Aufstellungsbeschlufl

Die ErschlieBung dieses Baugebietes wird durch die Nachfrage von Bauwilligen fiir den Ei-
gentumswohnungsbau erforderlich, da keine stadt. Neubauflichen mehr vorhanden sind. Im
wesentlichen sollen die erschlossenen Baugrundstiicke den einheimischen Bauwilligen zur Ver-
fligung stehen.

Im Sinne einer geordneten Entwicklung - vor allem im Zusammenhang mit der angrenzenden
Bebauung im Norden und Westen - ist ein einheitliches stadtebauliches Entwicklungskonzept

erforderlich, da den dorflichen Charakter wahrt und eine Abrundung zur angrenzenden freien
Landschaft gestaltet.

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

3. Eingriff-Ausgleichs-Bilanz

Das kunftige Baugebiet umfafit eine Fliche von ca. 80 ar.
Sie gliedert sich wie folgt auf:

- Straflen ca. 732 gqm
- Bauflachen ca. 6353 qm



An Kompensationsmafnahmen im Gebiet sind entsprechende Pflanzgebote vorgesehen. Eine
Minimierung der Eingriffe findet durch folgende MaBnahmen statt

4. Stidtebauliches Planungskonzept
4.1  Gliederung der Fléichen innerhalb des Geltungsbereiches

Alle Bauflichen sind als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, so daf3 keine Probleme beziiglich der
Emmissionswerte aus den angrenzenden landw. Betrieben entstehen kénnen.

4.2  Verkehrserschliefung

Die ausgewiesene Flache wird Gber die Anbindung an den Hofenweg mit einer Wendeplatte
am siidwestlichen Bereich des Baugebietes erschlossen. Die geplante Strafenfithrung fiigt sich
glnstig in die topographische Situation ein. Die geplante StraBe ist fiir Begegnungsverkehr
ausgelegt und soll im Sinne der Verkehrsberuhigung ausgebaut bzw. gestalten werden, die ma-
ximale Steigung wird voraussichtlich 6,5 % betragen.

Das StraBBenkonzept wurde so konzipiert, dall die ErschlieBung eines weiteren Baugebietes im
sidlichen Teil zu einem spéteren Zeitpunkt problemlos moglich ist.

4.3  Bebauungskonzept
Vorrangige Entwurfskriterien sind

- Maogliche einheitliche Fortsetzung der vorhandenen Bebauung nach Siiden

- Mehrheitliche Orientierung der Satteldicher nach Stiden und Siidwesten, um aktive
Energiegewinnung zu ermoglichen.

- Bildung von ibersichtlichen und differenzierten Freirdumen im privaten Bereich

- Moglichst problemlose Einfligung der Baukorper in die topographische Situation.

- Abrundung der dorflichen Bebauung und Bewahrung des Dorfbildes.

5. segriindung einzelner Festsetzungen
5.1  Artder baulichen Nutzung

Der Charakter des Bebauungskonzeptes (s. Bebauungsvorschlag) tendiert vorwiegend zur
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern im Sinne der angrenzenden vorhandenen
Bebauung.

5.2  Begrenzung der Frist- und Traufhéhen

Mit der Begrenzung der Firsthohen soll eine einheitliche Hohenentwicklung des gesamten Ge-
bietes gesichert sein, grofere gegenseitige Verschattungen verhindert werden und der Charak-
ter der bestehenden Bebauung gewahrt bleiben. Mit dem Bezug der Firsthohen auf die jeweili-
ge ErdgeschoflfuBbodenhdhe, dies ist wiederum auf das vorhandene Geldnde bezogen- wird
eine moglichst flexible Handhabung fiir alle am Bau Beteiligten erreicht.



5.3  Stellplitze und Garagen

Mit den Festsetzungen des Bebauungspalnes wird auch angestrebt, moglichst viele Griinfli-
chen zu erhalten und zu gestalten. Dies tragt besonders zur Steigerung des Wohnwertes bei.
Aus diesem Grunde werden die entsprechenden Festsetzungen zur Lage von Garagen und zu
den Beldgen von Stellpldtzen von Vorfahrten getroffen.

5.4  Bepflanzungsvorschriften

Beziiglich der Fassadenbegriinung und beziiglich der Bepflanzung wird auf eine Vielzahl von
Wirkungen im stéddtebaulicher, 6kologischer, aber auch 6konomischer Hinsicht hingewiesen.

- Die Verbesserung des Landschafis- und Ortsbildes

- Die Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes

- Die Schaffung zusétzlicher Griinflichen

- Die Ruckgewinnung von Griinflachen als KompensationsmafBnahme

- Die Verbesserung des Kleinklimas

5.5 Gebiiudebeheizung

Mit den Festsetzungen soll in Verbindung mit den erforderlichen WirmeschutzmaBnahmen die
Umweltbelastung reduziert und Energie eingespart werden.

6. Ver- und Entsorgung

- 6.1  Wasserversorgung

Das Baugebiet wird durch Anschluf3 an die 6ffentliche Wasserleitung versorgt. Auf Grund der
vorhandenen Kapazititen kann die Wasserversorgung als gesichert angesehen werden.

6.2  Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber das vorhandene Kanalnetz. Die Entsorgung kann somit
als gesichert angesehen werden.

6.3  Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt iiber die einheitliche Regelung des Landkreises Schw.-Baar.
6.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt dem Kraftwerk Laufenburg und ist als gesichert anzusehen.

7.6 Flichenermittlung

Hinweis:
Die Gesamtflache des Geltungsbereiches und die Flichen der mit Arbeitsnummern bezeichne-
ten und vorgeschlagenen Parzellen sind ca.-Werte (zeichnerisch aus Entwurfsplan ermittelt).



7.1  Nettowohnbauland (MD)

Parzelle Nr. 1 ca. 576 qm
2 ca. 690 gm
3 ca. 720 gm
4 ca. 709 gm
5 ca. 609 gm
6 ca. 553 gm
7 ca. 730 gm
8 ca. 677qm
9 ca. 586 qgm
10 ca. 594 gm
Gesamt ca. 6 544 qm (89,94 %)
7.2 Offentliche Fliichen
Planstraf3e A incl. Wendeplatte ca. 7244 gqm (10,07 %)
7.3  Gesamtfliche Geltungsbereich ca. 7267 qm (100 %)
7.4  Besiedlungsdichte
Geschitzte Anzahl der Wohneinheiten je Baugrundstiick 2WE
Gesamt 20 WE
a 3 Einwohner 60 EW

Besiedlungsdichte ca. 83 EW/ha



