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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 19.09.2001,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993,

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Gewerbegebiet gem. § 8 BauGB sind zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze
- Biro- und Verwaltungsgebédude
- Betriebliche Tankstellen

Ausnahmsweise sind pro Gewerbegrundstiick zuldssig:

Eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, wenn

- sie in baulicher Einheit mit dem Gewerbebetrieb errichtet wird und

- die zugeordnete Wohnnutzung dem Gewerbebetrieb in Grundfléche und Baumasse
untergeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahi (GRZ) 0,8

2.2 Hoéhenfestsetzungen der Gebaude
Firsthéhe max. 703,00 m (ber Normal Null (NN)
ErdgeschossfulRbodenhdhe 688,75 m Uber Normal Null (NN),
Abweichungen bis zu 0,5 m sind méglich
Technische Aufbauten kénnen auf Nachweis die max. Gebaudehdhe um bis zu 3,0 m
uberragen, soweit ihre Grundfléche 5 % der Gesamtdachfldche nicht Uberschreitet.

3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 Baugrenze - gem. Planeintrag

3.2 Abweichende Bauweise
Im Gewerbegebiet (GE) ist die abweichende Bauweise festgesetzt, bei der im Rahmen
der offenen Bauweise Geb&udeabmessungen (ber 50 m zuléssig sind.

4. Verkehrsflichen — gem. Planeintrag

4.1 StraRenverkehrsflachen
Festsetzungen einer &ffentlichen Verkehrsflache entsprechend Planeintrag.
Darstellungen der Verkehrsraumaufteilung erfolgen nachrichtlich.

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

4.3 Verkehrsgriin — gem. Planeintrag
Im Verkehrsgriin entlang der B 31 ist der Bau einer zuséatzlichen Fahrbahn und eine
Verlegung des landwirtschattlichen Weges (Ziff. 4.2) vorgesehen und zuléssig.

kommunalPLAN GmbH, Tuttlingen — Tel. 07461/73050 Projekt: 0225



Stadt Hifingen - Bebauungsplan .Benedikisholz" 15.05.2003

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Anpflanzungen, Griinflichen, und
Bodenbefestigungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — gem. Planeintrag

5.1 Pflanzgebot Bdume: Anpflanzung von groRRkronigen Laubbdumen an den im Plan
dargesteliten Standorten.
- zuldssige Arten und Qualitaten, siehe Pflanzliste des Griinordnungsplans
- der Standort kann um bis zu 5,0 m verschoben werden

5.2 Pflanzgebot 1 (PFG 1): Feldgeholze und Wildhecken als Larm- und Sichtschutz-
pflanzung
- Arten und Qualitaten, siehe Pflanzliste des Grinordnungsplans
- geschlossene, mind. 5- bis 7-reihige Pflanzung

5.3 Pflanzgebot 2 (PFG 2): gewésserbegleitende Bepflanzung von Hecken- und
Feldgehélzabschnitten am Grasweihergraben und im Bereich der Retentionsmulden
gem. Griinordnungsplan
- Arten und Qualitaten, siehe Pflanzliste des Griinordnungsplans
- Lange der Pflanzung je Planzeichen mind. 20 m, mind. 3-reihig
- die im Grinordnungsplan dargesteliten Baumanpflanzungen sind in Abstimmung

mit der wasserrechtlichen Erlaubnis auszufihren.

5.4 Pflanzgebot 3 (PFG 3): flichenhafte Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen
auf einem nicht bebaubaren Bereich des Gewerbegebietes. Die Nutzung kleiner
Teilflichen durch Mitarbeiter in den Arbeitspausen ist erwlinscht.

5.5 Pflanzgebot 4 (PFG 4): — ohne Planeintrag - im Bereich von Besucher- und Mitarbeiter-
Parkplatzen je angefangene 10 Einstellpldtze ein Laubbaum pflanzen

5.6 Pflanzgebot 5 (PFG 5): Ausgleichspflanzung ,Feldhecke” als Ersatz flir das zu
beseitigende geschUtzte Biotop Nr. 6033

5.7 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — MaRnahmen gem. Planeintrag und Darstellung im Grinordnungsplan

-A1 Naturnah gestaltete Riickhalteflache fur Oberflachenwasser
(Retentions-Bodenfilter)
- A2 neu herzustellender naturnah zu gestaltender Abschnitt des Grasweiher-

Grabens einschlielich Ersatzpflanzung fir §24a-Biotop Nr. 6033
-Ab Ausgleichspflanzung ,Feldhecke® als Ersatz fiir das Biotop Nr. 6033

5.8 Stellplatzversiegelung
PKW-Stellplatzanlagen fir Mitarbeiter und Besucher sind in versickerungsfahiger Bau-
weise herzustellen soweit zwingende gewerbliche Grinde dem nicht entgegenstehen.

5.9 Im Gewerbegebiet GE sind Dachflachen von Verwaltungsgeb&uden mit mehr als 10 gm
Grundfidche extensiv zu begriinen.

6. Flidchen fiir die Regelung des Wasserabflusses - gem. Planeintrag

6.1 Rickhalteflachen fur Oberflaichenwasser
vernetztes System aus Staufldchen und Mulden zur Sammiung, Riickhaltung und
verzdgerten Ableitung von weitgehend unbelastetem Dach- und Oberflachenwasser:
Schilf- und Réhrichtpflanzung zur Verbesserung der Wasserqualitat, Anschiuss an
Grasweiher als Vorflut.
Die Fachplanung ist im Zuge des Bauantrags vorzulegen.

6.2 Bachverlegung
Neu verlegter naturnah gestalteter Abschnitt des Grasweihers mit Aufweitungen, leicht
m&andrierendem Verlauf und begleitender Baum- und Strauchpflanzung.
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6.3 Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen ist von jeder Art von Bebauung, Umz&unungen, Auffillungen
usw. freizuhalten.

7. Sonstige Festsetzungen — gemaR Planeintrag

7.1 Erweiterungszone fiir den Ausbau der B 31 - 28 m breit
Die Flache ist von baulichen Anlagen jeder Art frei zu halten.

7.2 Versorgungsanlage Elektrizitat — Trafo

7.3 Versorgungsanlage Gas
Flache fur eine Druckreglerstation ca. 2,5 x 5,0 m mit PKW-Steliplatz

7.4 Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen von 5 m Breite
7.5 Strom 20 KV - Freileitung
7.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. Planeintrag.

7.7 Anbaufreie Zone zur B 31 — 40 m breit von Bebauung, Nebenanlagen, Garagen und
Werbeanlagen freihalten

8. Grenzen - gem. Planeintrag
8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Hinweise und Empfehlungen

1.1 Hinweis auf Bodenfunde
Zuféllige Bodenfunde sind nach §20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761-20712-0 unverzlglich anzuzeigen. Auch ist darauf hinzuweisen, wenn
Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine oder &dhnliches von den Baumafnahmen
betroffen sein sollten.

1.2 Bodenschutz
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenverdichtungen sind zu
vermeiden. Kuiturfahiger Unterboden und Bodenaushub ist im Plangebiet so weit wie
méglich zu belassen und wieder einzubauen. Anfallender Oberboden ist méglichst auf
dem Baugrundstiick wieder einzubauen oder an anderer Stelle der Gemarkung in
Absprache mit der zusténdigen Fachbehorde zur Verbesserung landwirtschaftlicher
Béden bzw. zur Durchfllhrung landschaftspflegerischer MaRnahmen wieder
aufzubringen.

1.3 Zisternen / Versickerung
Es wird empfohlen, unbelastetes Oberflichen- und Dachwasser in Zisternen zu
sammeln bzw. auf dem Grundstick zurickzuhalten oder durch Versickerung dem
Boden zuzufihren.

1.4 Schutz des Grundwassers
Bei allen MaRnahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser flihren, sind die gesetz-
lichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

1.5 Griinordnungsplan
Der Grinordnungsplan “Benediktsholz” liegt als Anlage dem Bebauungsplan bei. Die
Aussagen dieser Planung sind zu beriicksichtigen.

1.6 Geschlossene Fassadenfldchen sollen, soweit betriebliche und bautechnische Belange
nicht entgegenstehen, flichenhaft mit selbstkimmenden Pflanzen begriint werden.
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Ortliche Bauvorschriften
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

; 18 Déacher der Hauptgebiude

1.1 Dachneigungen diirfen bis zu 5 Grad betragen

1.2 Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Materialien und gedeckten
Farbténen auszufiihren

2. Einfriedungen, Geldndeverdnderungen

2.1 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen eine Hoéhe von 2,3 m
nicht Uberschreiten und missen dort mind. 0,5 m zuriickversetzt werden.
Zaune sind durchgéngig einzugriinen.

2.2 Zur Herstellung des Strallenkérpers sind auf den an offentlichen Verkehrs-
flaichen angrenzenden Grundstiicken Béschungen als Aufschitiungen bzw.
Abgrabungen zu duiden.

2.3 Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstlcksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und in einer Tiefe von ca. 0,5 m
zu dulden.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Ebenso ist Werbung
fir am Werbeort angebotene Handelsware zuldssig

3.2 Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzuldssig

3.3 Werbeanlagen oberhalb des Dachfirstes sind nicht zulédssig.
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