STADT HUFINGEN, Schuarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "GRUNDACKERH™
Stadtbezirk Hiifingen-Behla

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen sind unterteilt in:

1. Allgemeine Wohngebiste - WA - gem. § 4 BauNVOD.

In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind entspr. § 4 (2) unzullssig
die der Versorqung des Gebietes dienenden Liden und Schank-
und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
nicht stdrends Handuerksbstriebe,
sonstigs nicht stérende Gewerbebetrieba,

Anlagen fiir kirchliche, kulturslls, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und
Betriebe des Beherbergungswesens,
Sonstige Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzuldssig,

2. Dorfgsbiste - MD - gem. § 5 BauNVQ

In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind entspr. § 5 (2) unzulidssig:

Betriesbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Schank- und Sgsisevirtschaften,
Gartenbaubetrisbe und
Tankstellen.

Ausnahmsueise zuldssig sind:
Anlagen flUr kirchliche, kulturelle, sozialse, gesundheitliche
und sportliche Zuwecks.

Ausnahmen im Sinne § 5 (3) BauNVO in Verbindung mit § 4a (3) 2

sind unzuldssig,



§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNvD)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

1. Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 (5) LBO).
~ 2. Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNvOD)
3. GeschoBfléchenzahl GFZ (§ 20 BauNvo)

§ 3 Bauweise (§ 22 BauNvo)

Die Bauuweise ist fiir Teils des Gebietes unterschiedlich festgesetzt
l. offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNUd'mit einer Bauktrperl#énge
von hiichstens 50,0 m,
2. offene Bauweise mit Einschridnkung
E = nur Einzelhiuser Zuldssig,
3. offene Bauweise mit Einschrinkung
ED = nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

§ 4 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO auch auf
den nicht Ubarbaubaren Grundstiicksflichen ist zuldssig.

Auf den mit Laitunﬁsrecht (LR) belegten Flichen ist die Errichtung
von Nebenanlagen unzuldssiqg.

Sichtschutzudinde sind nur bis maximal 4,00 m Ldénge und 2,00 m Hbhe
zuldssiqg.

§ 5 Hihenlage baulicher Anlagen

l. Die jeweilige ErdgeschoB-Fertig-FuBbodenhihe muB mit der Stadt
Hifingsen vor der Baugenehmigung 6rtlich festgelegt werden.

2. Die Hthenlagen zusammenh#dngender Gebiude oder Gebdudegruppen
sind entsprechend dem natiirlichen Geldndeverlauf und der je-
weiligen Hohenlage der angrenzenden Strale bzw. des angrenzen-
den Weges aufeinander abzustimmen.

3. Fir sinzelne Baugebiete sind die jeueiligqp maximal zul#ssigen
Firsththen, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des Erdge-

schosses, durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.



4. Die Sockelhthe soll - ausgehend vom natiirlichen Geldndeverlauf

§ 6

bergseits an der niedrigsten Stelle gemessen 0,80 m nicht Uber-

schreiten.

Stellpldtze und Garagen

§ 7

Garagen und Uberdachte Stellplédtze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Garagsn und Stellplétze miisssn unmittelbar im AnschluB an dis
StraBe angeordnet werden. Der Abstand zuwischen Grundsticksgrenze
und Garagentor soll im Regelfall 5,0 m nicht liberschreiten.

Die Garagen sollen in den Jeweiligen Hauptbaukérper eihbeiogen
werden und mit . diesem einheitlich gestaltet werdsn.

Mehrere freistehande Garagen miissen in Gruppen zusammengefaBt
und als Einheit gestaltet werden, Ihr BuBeres Erscheinungsbild
muB dem einer massiven Bauart entsprechen.

Freistshende Garagen odser Garagengruppen miissen im Rahmen der
LBO mit Satteldach ausgefihrt werden. Dabei ist zwingend vorge-
schrieben, daB die Dachform fir jede Gruppe sinheitlich auszy-
flihren ist.

Die Satteldicher sind mdglichst mit gleicher Firstrichtung,
gleichem Deckungsmaterial und gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebdude auszufiihren.

Die Stellplitze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen,
Garaganvorplétzewynd Zufahrten zu den Stellpldtzen miissen
wasserdurchléssig befestigt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Anschliisse an das Niederspannungsnetz des Energieversorgungsunter-

neh
Fre

mens milssen iiber Erdkabel erfolgen.
ileitungen sind unzuldssig.



§ 8 Gestaltung der baulichen Anlagen

l. Fiir alle baulichen Anlagen sind nur Satteldécher mit Dach-
neigungen entspr. den Eintragungen im zeichnerischen Teil
zuldssig.,

Ausnahmsweise kiéinnen fiir kleinere Anbauten oder Bauteile
Flachddcher zugelassen werden, wenn diess nicht zum 8ffent-
lichen StraBenraum orientiert sind und nicht in genseigte
Déchfurmen eingreifen.

2. Teilueise einhiiftige, teilweise abgesetzte oder in Teilen ab-
geschleppte Satteldidcher kdnnen alévhusnahme zugelassen wer-
den, wenn damit sine bessere Einbindung der baulichen Anlagen
in den natilirlichen Geléndeverlauf und die Nachbarbebauung.
erzielt werden kann.

3. Als Dachdeckung sind nur Materialien in roter bis brauner
Farbe und in matter Tdnung zuldssig. "

4. Trauf- und ortgangseitige Dachiiberstinde sind bis max. 80 cm
zuldssig.

3. Dachgaupen, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster sind zy-
ldssig, wenn sie nicht in Kombination auf Jjeweils einer zu-
sammengehdrigen Dachfliche angeordnet werden. Zusammengerech-
net diirfen die Unterbrechungen nicht breiter als ein Drittel
der zusammengehitrigen Dachfliche sein und milssen vom Ortgang
einen Mindestabstand ven 2,0 m haben.

6. Fir jedes Einzelgebdude ist Jeweils nur eine AuBenantenne
als Gemeinschaftsanlage zuldssig.

7. Die Fassadan defmGebéude sollen dauerhaft begriint werdaen.
Dabei sind vorwiegend Klstter- und Schlingpflanzen souwis
Spalisrobst zu verwsndean. ‘

8. Unzuldssig sind grellfarbige Kunststoffelemente und Struktur-
betonfléchen. Helle und glinzende Metallteile (Bleche, Fenster,
Tliren etc.) sind ebenfalls unzuldssig.



§ 9 Gebdudebeheizung

Die Gebdudebeheizung soll jeweils mit Brennuwertkessel erfolgen.
Trockenes und naturbelassenes Holz ist als Brennstoff zugelassen,
wenn die jeweilige Feuerstelle nicht als alleinige Geb#udebehei-
zung dient.

§ 10 UWerbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Lichtwerbung
in grellen Farben sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

§ 11 Gestaltung der AuBenanlagen

1. Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein-
ander abzustimmen. B
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegenﬁbar
dem natilirlichen Geldndeverlauf sind unzuldssig.

2. Geschlossene Einfriedigungen (Mauern, Gitter, Z&une aus Draht
oder Holz und durchgehende, dichtgeschlossene Hecken) sind
unzulédssig. Strducher und Stauden einzeln oder in Gruppen
dirfen an der Grenze zum &ffentlichen Verkehrsraum maximal
0,80 m hoch und zum Nachbargrundstiick maximal 2,0 m hoch sein.
Die Vorgédrten sollen den Charakter einer offenen Gestaltung
erhalten.

3. Fir Teilbereiche sind entsprechend Eintragung im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote festgesetzt.

4. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind mit landschafts-
bezaogenen und standortgeeigneten Pflanzen (Bdumen, Strduchern,
Stauden und Unterpflanzungen) mdglichst in Gruppen zu bg-
pflanzen. o

Dabei sind folgende Arten zu veruwenden:

HOHE BAUME

Berg- und Spitzahorn (Acer-Arten)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Linden-Arten (Tilia-~Arten)
Bergulme (Ulmus glabra)

Esche (Fraxiuns excelbior)



MITTELGROSSE BRAUME

Feldahorn
Hainbuchs
Vogelkirsche
Eberesche
Schuarzer Holunder
Salueide

Birken

Wildapfel
Gartenapfel

Pflaumen und Zwetschgen

Birnen-Arten
Vogelbeerean
Speierling
Elasbaare
Weichsel
Steinweichsel
Traubenkirsche

STRAUCHER

Berberitze

Gslber Blasenstrauch
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel

WeilBdorn

Besenginster
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Fliigelginster
Fédrberginster
Sanddorn

Gemeiner Liquster .
B8laue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehs

Wildbirne
Kreuzdorn

Faulbaum

Alpen johannisbeere
Hundsrose

Weinrose
Bibernellrosse

Wilde Brombeere
Ohrueide

Salueids
Lavendelueide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Schuarze Johannisbesere
Blut johannisbesre
Stachselbeers

Acer campestrae)
Carpinus betulus)
Prunus avium)
Sorbus aucuparia)
Sambucus nigra)
Salix caprea mas)
Betula sp.)

Malus sylvestris)
Malus communis)
Prunus-Arten)
Pyrus spec.)
Sorbus ancuparia;
Sorbus domestica
Sorbus torminalis)
Prunus carasusg
Brunus mahaleb
Prunus padus)

Berberis vulgaris)
Colutea arborescens)
Cornus mas)

Cornus sanguineag
Corylus avellana
Crataegus monogyna)
Crataequs lasvigata)
Cytisus scoparius)
Daphne mezereum)
Euonymus europaaus;
Genista sagittalis
Genista tinctoria)
Hippophae rhamnoides)
Ligustrum vulgarag
lLonicora casrulsea
Lonicera xylosteum)
Malus silvestris)
Prunus apinosa)

(Pyrus communis)
Rhamnus cathartica)
Rhamnus frangula)
Ribes alpinum)
Rosa canina)

Rosa rubiginosa)
Rosa spinosissima)
Rubus fruticosus)
Salix auritag
Salix caprea

Salix elaegnos;
Sambucus nigra
Sambucus racemosa)
Viburnum lantana)
Viburnum opulus)
Ribes nigrum)
Ribes sanguineumg
Ribes uva-crispa



RAUCH-, SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN

ausdauernde Arten:

Pfeifenwinde
Baumwlirger
Waldrebe (Clematis)
Kndterich

Efen

Hopfen
Kletterhortaensise
Winter jasmin
GeiBBblatt

Wilder Wsein
Kletterrose
Blauregen

ein jihrige Arten:

Glockenrsbe
Zierklrbis

Prunkwinde

Duftwicks

Feuerbohne
Schwarz8ugige Susanne
Kapuzinerkresse
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Kletterwseise:

Schlinger
Schlinger
Ranker
Schlinger
Kletterer
Schlinger
Kletterer
Spreizklimmer
Séhlinger
Ranker/Kletterer
Sproizklimmer
Schlinger

Kletterweise:

flanker
Ranker
Schlinger
Rankaer
jchlinger
Schlinger
Ranker
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