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Stadt Hufingen

Satzung
Uber den Bebauungsplan

,Weihereschle 1. Anderung*

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) und 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der
jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Hifingen in 6ffentlicher Sitzung am
26.07.2018 den Bebauungsplan ,Weihereschle 1. Anderung* in Hifingen als Satzung
beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Fiar den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2018 maf3gebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.05.2018
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) in der Fassung vom 28.05.2018

Folgende Anlagen sind beigefligt:
- Begrindung vom 28.05.2018 (mit Anlagen)

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
In Kraft treten

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ,Weihereschle 1. Anderung* tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemai3 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hufingen, den .....................

stellvertretender Birgermeister Harald Weh

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachungam ........................... rechtskraftig.



Stadt Hufingen

Satzung
tber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Weihereschle 1. Anderung*

Gemal § 74 (1) und (7) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils gultigen Fassung hat der
Gemeinderat der Stadt Hiifingen in 6ffentlicher Sitzung am 26.07.2018 die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Weihereschle 1. Anderung* in Hifingen als Satzung
beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung uiber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung deckungsgleich. Mal3gebend ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.2018.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) in der Fassung vom 28.05.2018.
- in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil vom 28.05.2018.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
§4
In Kraft treten

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Weihereschle 1.
Anderung” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hufingen, den .....................

stellvertretender Burgermeister Harald Weh

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachungam ........................... rechtskraftig.
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0}
Art der baulichen Nutzung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.05.2015 die Aufstellung des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO) Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2016
& 5 ’ ) ) ' ortsiiblich bekannt gemacht.
4 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
1 o / vom 25.11.2016 hat in der Zeit vom 28.11.2016 bis 09.01.2017 stattgefunden.
¢
\\\\ I » M =1:500 MaR der baulichen Nutzung 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
‘\ T ° _ _ gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
T T Schaffh b ’ 0 20 m (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21 BauNVO) vom 09.12.2016 hat in der Zeit vom 22.12.2016 bis 27.01.2017 stattgefunden.
\ — \
aUSer GRZ 0,8 Grundflachenzahl 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurden die
=S A Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB in
- GFZ 2’4 GeschoBflachenzahl der Zeit vom 08.03.2018 bis 09.04.2018 beteiligt.
’Q” g 3 )
. g Hohe der baulichen Anlagen: 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2018 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2018 bis 09.04.2018
GH max. max. zulassige Gebaudehodhe in m.0.EFH offentlich ausgelegt.
. _ ) 6. Die Stadt Hufingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.07.2018 den
EFH in Hohenlage baulicher Anlagen: ErdgeschoRfuBbodenhéhe in Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.05.2018 als
. m.U.NN (Meter Gber NormalNull Satzung beschlossen.
m.i.NN ( )

Hufingen, den ...
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise stellvertretender Burgermeister Harald Weh S~

Uberbaubare Grundstticksflachen / Baugrenzen

O

7. Ausgefertigt

GOK 695,0 - 697,0 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hufingen, den .........cccooeeennneee.

offentliche Verkehrsflache

Standort

Werbepylon &£ /&G, YO OV o0 N e
tellvertretender B ister Harald Weh
3293 stellvertretender Burgermeister Harald We
O
Flachen fr Autschittungen (89 Abs. 1 Nr. 171.V.m. 8 9 Abs. 3 BauGB) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........c.cccceevvviveieiennns
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der
Aufschittungsflache. Hohenlage der Gelandeoberkante: Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
min. 695,0 / max. 697,0 m.U.NN.
( \ Hufingen, den .......ccocovvevennn. )
GE 2 a d\)g\ 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | |,
) \\ S (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) stellvertretender Biirgermeister Harald Weh
GRZ08 GFZ24 X *
) ) 80000000 Flachenhafte Pflanzgebote 1 bzw. 2

°PFG-1/22

(Beschreibung siehe Textfestsetzungen)

000000

EFH 695,0 - 697,0 m.0.NN
GH max. 9,50 m.0.EFH

GOK 695,0 - 697,0

Anpflanzen von Baumen

3336/1 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen:
0 Trafostation (Stromversorgung)

Sonstige Planzeichen, nachrichtliche Darstellungen
B B B Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches I I u fl n g e n

des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

GE-1 4
GRZ08 GFZ0,35

Bestand

—I\L bestehende Grundstucksgrenzen Bebauungsplan und OrtllChe
Bauvorschriften

EFH 695,0 - 697,0 m.u.NN
GH max. 9,50 m.0.EFH

=y‘ B ;“V/-t

/=

A
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AA
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Stadt Hiifingen — Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Weihereschle — 1. Anderung* 28.05.2018
-Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften- (Endfassung)
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Stadt Hiifingen — Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Weihereschle — 1. Anderung* 28.05.2018
-Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften- (Endfassung)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)
(8 8 BauNVvO)

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt bleibt
(8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausschlisse:

Tankstellen,

Fastfood- bzw. Schnellrestaurants und Imbissbuden,

Vergnugungsstatten aller Art,

Betriebe des Erotikgewerbes, Bordelle und bordellartige Betriebe und sonstige
Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausibung sexueller Handlungen
betriebliches Wesensmerkmal ist

sind nicht zulassig (8§ 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO).

Beschrénkung der Einzelhandelsnutzungen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen gliedert sich das Gewerbegebiet in die
beiden Teilflachen GE-1 und GE-2. Fir die Teilflachen wird die Zulassigkeit der
Einzelhandelsnutzungen wie folgt beschrankt (§ 1 Abs. 9 NauNVO).

Im Bereich der Teilflache GE-1 sind Lebensmittelvollsortimenterbetriebe zuldssig. Im
Ubrigen sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

Im Bereich der Teilflache GE-2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
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Stadt Hiifingen — Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Weihereschle — 1. Anderung* 28.05.2018
-Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften- (Endfassung)

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 Abs. 1 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GF2)
(8 20 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet, Teilfliche GE-1 und GE-2 wird entsprechend Eintrag im
zeichnerischen Teil eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,35 bzw. 2,4 festgesetzt.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe werden
durch Einschrieb der zulassigen Erdgeschof3fu3bodenhéhen (EFH, in Metern tber NN)
sowie der maximal zuldssigen Gebaudehdéhen (GH, in Metern Gber EFH) im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wie folgt festgesetzt:

ErdgescholRfuBbodenhdhe (EFH) 695,0 - 697,0 m. 0. NN, jedoch maximal 0,50 m Uber
geplantem Gelande. Mal3geblich ist die im Mittel gemessene Gelandehdthe. Sie ergibt sich
aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage des Geldndes an den Eckpunkten des
Gebaudes.

Maximal zulassige Gebaudehdhe (GH): 9,50 m. 0. EFH. Als oberer Bezugspunkt der
Gebaudehohe gilt der Dachfirst bzw. die Dachoberkante.

Die Festsetzungen gelten nicht fur erforderliche technische Einrichtungen wie z.B.
Abluftanlagen, Schornsteine und Ahnliches.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22-23 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise
Die Bauweise wird durch Einschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzt als:
a abweichende Bauweise gem. 8 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude im Sinne der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend sind Gebaudeldngen Uber 50 m
zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze sowie deren Zufahrten und Verkehrsflachen sind auch
auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.
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Stadt Hiifingen — Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Weihereschle — 1. Anderung* 28.05.2018
-Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften- (Endfassung)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen. Die Aufteilung bzw. Detailgestaltung
der Verkehrsflachen ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Flachen fur Aufschiuttungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Im Bereich der Flache fur Aufschittungen sind die Baugrundstiicke bis zu einer
Hohenlage zwischen 695,00 bis 697,00 m.U.NN aufzuschtten.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung der Béschungsflachen , West" und Sud" — PFG-1

.Heckenpflanzung“ - geschlossene Pflanzung standortgerechter und gebietsheimischer
Baume und Straucher im neu entstehenden B&schungsbereich gemal Pflanzenliste. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.”

Bepflanzung der Randbereiche — PFG-2

Die mit PFG-2 gekennzeichneten Flachen im Randbereich des Gewerbegebietes sind als
Wiesenflachen oder Pflanzflachen fir Baume, Strducher und Bodendecker zu gestalten.

Baumpflanzungen

Pflanzung hochstammiger Laubbaume gemal Pflanzenliste, die Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen durfen aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes keine
unbeschichteten Metalle bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft
sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Ortskanal zuzufiihren. Das
Niederschlagswasser ist nach entsprechender Vorbehandlung zur Retention und

Versickerung dem westlich gelegenen Biotop und weiterfiihrend dem Vorfluter
(Kennerbach) zuzufuhren.

[Hinweis: FlUr die Grundsticksentwasserung ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen.]

Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Trafostation

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird eine Versorgungsflache
(Stationsplatz Umspannstation) festgesetzt.
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1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung / Dachform
Zulassig sind Flachdacher und Pultd&cher bis zu 15° Dachneigung.

Gestaltung der Fassaden- und Dachflachen

Dacheindeckungen sowie Fassadenbekleidungen sind in nicht glanzenden Materialien
und gedeckten Farbténen auszufuhren.

Anforderungen an Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig. Sie mussen sich in die Gestaltung der Gebaude einfiigen. Werbeanlagen, deren
Statte der Leistung aul3erhalb des B-Planbereichs liegt, sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlie3lich an der Fassade der Gebaude
zulassig. Sie durfen nicht auf dem Dach errichtet werden und die Dachflache nicht
Uberragen.

Zuldssig sind zwei Werbepylone mit Werbeanlagen an den im zeichnerischen Tell
ausgewiesenen Standorten, mit einer max. Héhe von 10,0 m, wobei die Ansichtsflachen
der Werbeflachen je Seite ein Mafl3 von 2,00 m x 3,00 m nicht Gberschreiten dirfen.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videobander, u. &. sind unzulassig.

Die Verkehrssicherheit der angrenzenden Strallen muss gewahrleistet sein. Mit
Ausnahme sog. Firmenlogos durfen Werbeanlagen nicht zur Landesstrale L 181 bzw.
BundesstralRe B 31 hin ausgerichtet werden.

Eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundes- bzw. Landesstral3e ist
auszuschlieRen.
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C HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

1 Artenliste Geholzpflanzungen

Gemal den Vorgaben des Naturschutzgesetzes ist fir die geplanten PflanzmalRnahmen
in der freien Landschaft nur autochthones und gebietstypisches Pflanzenmaterial zu
verwenden. Die Herkunft des Pflanzmaterials ist bei der Vergabe der Leistungen
entsprechend nachzuweisen. Der maximale Pflanzabstand von 1,5 x 1,5m darf zur
Ausbildung von dichten Heckenstrukturen nicht dberschritten werden. Hochstamme
mussen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten. Die festgesetzten Pflanzflachen sind
gemal DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu bepflanzen und geman DIN 18 919
'‘Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dauernd zu unterhalten.

Die nachfolgende Artenliste orientiert sich an den im Gebiet und angrenzenden
vorkommenden Gehdélzarten:

geschlossene Heckenpflanzung (Pflanzgebot PFG-1):

Quialitat: Straucher, oB., 3-4Tr.,, h 60 — 100 cm Quialitat: Stammbusch , m.B., h 200-250 cm
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Acer campestre / Feldahorn
Corylus avellana (Gewdhnliche Haselnul3) Carpinus betulus / Hainbuche
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Salix caprea / Salweide

Ligustrum vulgare / Gewdhnlicher Liguster
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Einzelbdume (Baumreihe auf privaten Griinflachen PFG-2)
Quialitat: Hochstamm 3xv., StU. 16-18 cm

Acer campestre / Feldahorn Prunus avium / Vogelkirsche
Acer platanoides / Spitzahorn Sorbus aria / Mehlbeere
Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
2 Artenschutz
e Eingriffe in die Geholze sind auRRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel
durchzufihren.

e Zur Aulenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmitteln und Lampen-
gehduse ohne Fallenwirkung zu verwenden. Eine Abstrahlung in die freie
Landschaft ist durch Ausrichtung, Wahl der Lichtpunkthéhe und ggf. Anbringung
von Blendrahmen zu vermeiden.

3 Hinweise des Umweltberaters
e Flachdacher bis 15° Neigung sollten begriint werden

e Feuerwehrumfahrten, Stellflachen und nicht befahrbare Wege und Erschlie3ungs-
flachen sollten wasserdurchlassig und offenporig ausgefuhrt werden.
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4 Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial
GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdoglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
maoglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut
abgetrocknetem und brdseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Baustral3en sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell guiltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffélligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

5 Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu
verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weiRe Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.).
Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen o. a. durfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.
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6 Geotechnik
Hinweise RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten stehen im Untergrund quartare
Lockergesteine (Auenlehm, anthropogene Ablagerungen) unbekannter Machtigkeit an.
Darunter werden Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en. Dolinen sind aus der ndheren Umgebung bekannt.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
jedoch im vorliegenden Fall von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden. Gegen die Erstellung von wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen
(z. B. KFZ-Stellplatze, Garagenzufahrten etc.) bestehen hingegen keine Bedenken.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie B. z. offene bzw. lehmerfiillite Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Aufgestellt: Tuttlingen, 28.05.2018
kommunalPLAN GmbH
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Anlagen:

Umweltbericht vom  28.05.2018 (Thomas  Grézinger, Freier Garten- u.
Landschaftsarchitekt, Oberndorf a.N.)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 29.07.2017 (Thomas Grdzinger, Freier Garten-
u. Landschaftsarchitekt, Oberndorf a.N.)

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung eines Seggenrieds,
das nach § 30 BNatSchG bzw. § 30 NatSchG einem besonderen Schutz unterliegt; vom
23.10.2017.

Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls fur die Ansiedlung eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebs gem. Ziff. 18.8 iV.m. 186.2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 26.01.2018.

Einzelhandelsgutachten: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
in Hufingen, vom 13.10.2015 GMA - Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg)
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2.1

Anlass und Ziele des Bebauungsplanverfahrens

Der bisher geltende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Weihereschle* wurde durch den
Gemeinderat am 30.04.2009 als Satzung beschlossen und durch amtliche
Bekanntmachung am 13.05.2009 verdéffentlicht. Bisher wurde das Gebiet noch nicht
erschlossen und bebaut.

Mit Vertrag vom 25.07.2016 hat die Stadt Hifingen die Grundstiicke im Plangebiet des
Bebauungsplanes ,\Weihereschle* an die PX Hifingen Entwicklungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Stuttgart verkauft. Der Investor beabsichtigt, auf einer Teilfliche des Plangebiets
einen Lebensmittelvollsortimenterbetrieb mit einer Verkaufsflaiche von 1.600 m2 zu
errichten. Uber den vorstehend naher beschriebenen Lebensmittelsupermarkt hat der
Investor bereits einen Mietvertrag mit der Edeka Handelsgesellschaft Sidwest mbH
geschlossen. Hinsichtlich der Bebauung der weiteren Teilflachen hat der Investor noch
keine Plane entwickelt.

Zur Angleichung mit den Gelandehdhen der Umgebungsbebauung, insbesondere der
StralRenbaumeisterei, und zur Optimierung der Zufahrtssituation soll das gesamte
Gelande bis etwa auf das Niveau der Schaffhauserstralie (L 181) angehoben werden. Die
bisher vorgesehene innere ErschlieRungsstralie soll in ihrer Lange verkirzt werden, um
einen flexibleren Zuschnitt der Bauflachen zu ermdglichen.

Plangebiet

Lage und stadtebauliche Einordnung

Das Bebauungsplangebiet liegt sidostlich des Stadtkerns von Hufingen zwischen
Schaffhauser Strale (L 181) im Nordosten und der Bundesstrale B 31 (Freiburg —
Tuttlingen) im Suden. Westlich grenzt das Gelande einer Bildungseinrichtung an.

Ausgehend von der Schaffhauser Strafl3e im Norden (697m G. NN) fallt das Gelande tber
eine stralBenbegleitende Bdschung zunachst steil um 4-5 m, innerhalb des
Geltungsbereichs um weitere 4 m bis auf 688 m 0. NN am tiefsten Gelandepunkt im
Siudwesten ab. Die Bundesstral’e B 31 im Suden verlauft auf einem leichten Damm auf
ca. 690-691 m U. NN.

In unmittelbarer Nachbarschaft nérdlich der Schaffhauser StrafRe (L 181) und jenseits des
Friedhofs befindet sich in fuRlaufiger Entfernung das neue Wohngebiet ,Auf Hohen" in der
Aufsiedlung mit einer Flache von rd. 8 ha, welches an die weiteren, bestehenden
Wohngebiete im dstlichen Stadtgebiet anbindet.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt, die nérdlich von einem
oOffentlichen Flurweg erschlossen ist. Die seggen -und binsenreichen Feucht- und
Nasswiesenbestande im sudlichen Teilbereich sind als Biotop nach 8§ 30 NatschG kartiert
und geschitzt. Eine umfassende Beschreibung der Naturausstattung und des
Umweltzustandes im Planungsgebiet erfolgt im Umweltbericht (Anlage).
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Abb.: Lage des Planareals im Stadtgebiet von Hifingen (Grafik: OpenTopoMap)

Abb.: Lage des Planareals im Stadtgebiet von Hifingen (Grafik: lubw.de)
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3.1

3.1.1

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,06 ha und erstreckt sich im
Wesentlichen Uber Teilflachen der Flurstiicke Nr. 3337, 3336/1 und 3335. Zur Schaffung
einer FuRgangeranbindung im Anschluss an die bestehende Querungshilfe der
Schaffhauser StraRe beim Kreisverkehr wird eine Teilflache des o6ffentlichen Flurstiicks
3334 (Land Baden-Wirttemberg) einbezogen.

Die Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt
sich aus nachstehendem Ubersichtsplan.

Abb.:
Abgrenzung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Rahmenbedingungen und Vorgaben

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplane

Der bisher geltende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Weihereschle* wurde durch den
Gemeinderat am 30.04.2009 als Satzung beschlossen und durch amtliche
Bekanntmachung am 13.05.2009 verdéffentlicht. Bisher wurde das Gebiet noch nicht
erschlossen und bebaut.

Im  Geltungsbereich der neuen Satzung des vorliegenden Aufstellungsverfahrens
~Weihereschle — 1. Anderung“ treten mit dessen Rechtskraft die bisher geltenden
Satzungen (Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften) aufl3er Kraft.

Abb.: Darstellung des bisherigen,
zu Uberplanenden B-Plans
Gewerbegebiet ,Weihereschle".
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3.1.2

3.2

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Hufingen, rechtskraftig seit 16.08.2008, stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weihereschle — 1. Anderung" als
gewerbliche Bauflache dar.

Der Bebauungsplan wird demnach gemaf3 § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher nicht veranlasst.

O

Abb.: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft
Donaueschingen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Uberbaubaren Grundstuicke im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Weihereschle — 1.
Anderung“ wurden bereits an den Investor verkauft. Eigentumsverhaltnisse stehen der
Umsetzung nicht entgegen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt und
ein Umweltbericht erstellt. (Thomas Grdzinger, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,
Oberndorf a.N.). Auf die Anlage wird verwiesen.

Zusammenfassung Umweltbericht (Auszug):

Das ca. 2,1 ha groRe Plangebiet befindet sich auf einem schwach nach Sidwesten von
der Ortslage weg abfallenden Gelande, das im Nordosten von treppenférmig abgestuften,
steilen und hohen StraRenbdschungen langs der Schaffhauser StraRe (L 181) begrenzt
wird. Im Siden wird das Gebiet von der Bundesstral3e B31 begrenzt. Westlich schliel3en
sich an das Gelande Grun- und Sportflachen einer Jugendhilfeeinrichtung an. Im
Sudwesten befinden sich angrenzend ein kleines Waldchen und ein feldgehélzartiger
Bestand langs der Bundesstral3e.

Fur das Plangebiet liegt bereits ein Bebauungsplan 'Weihereschle' mit Datum vom
11.05.2009 vor. Dieser ermdglicht eine Auffullung der Flache zum Anschluss an die
Schaffhauser Strale und eine anschlieBende gewerbliche Nutzung mit
ErschlieBungsstrale und Randeingrinung im Osten, Stiden und Westen ohne weitere
bauplanungsrechtliche Genehmigungsverfahren.
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Zu diesem Bebauungsplan 'Weihereschle' wurde ein Umweltbericht erarbeitet mit
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach der Bewertungsmethode des Schwarzwald-
Baar-Kreises. Auf Basis der Ergebnisse aus diesem Umweltbericht wurden bereits die
erforderlichen planexternen MalRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Boden realisiert. Die durchgefiihrten
Malnahmen sind im Anhang tabellarisch aufgefiihrt (vgl. Umweltbericht Kapitel 10.2).
Damit ist der Eingriff in das Plangebiet fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
bereits grundsatzlich abgearbeitet.

Einzig nicht berlcksichtigt wurde im abgeschlossenen Bebauungsplan-Verfahren
'‘Weihereschle' die Betroffenheit des nach § 30 BNatSchG besonders geschuitzten Biotops
Nr. 1801-7326-6005 'Seggenried stdostlich Hufingen', fir dessen Beseitigung ein Antrag
auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung mit Darstellung einer Ersatzmalinahme im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu stellen ist. Dieser Antrag wurde
zwischenzeitlich von der Stadt Hifingen mit den Unterlagen in der Fassung vom
23.10.2017 gestellt. Das Ausgleichskonzept sieht die Neuschaffung und Entwicklung von
Biotoptypen auf feuchten bis nassen Standorten auf einer westlich an das Plangebiet
angrenzenden Teilflache von Flurstiick Nr. 3336 in einem Streifen entlang der Bun-
desstralie vor.

Somit sind fur die Ermittlung méglicher Beeintrachtigungen fir die zu bertcksichtigenden
Schutzgiter im  vorliegenden Umweltbericht zur geplanten 1. Anderung des
Bebauungsplanes 'Weihereschle' die zuldssigen Nutzungen des Bebauungsplanes
'Weihereschle' den geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes "Weihereschle - 1.
Anderung" gegeniiber zu stellen. Dieser Anderungsbereich hat eine Flache von ca.
19.478 m’.

Hinzu kommt eine flachenhafte Erweiterung des Plangebiets der 1. Anderung in Richtung
Norden bzw. Nordwesten um insgesamt ca. 1.079 m?, so dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Weihereschle - 1.Anderung" insgesamt eine Flache von 20.557 m?
umfasst. Die Erweiterungsflache ist in Bezug auf die betroffenen Schutzgiter gesondert
zu bilanzieren.

Weiterhin wird im sddlichen und sudwestlichen Teil der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 'Weihereschle' geringfligig aufgehoben, mit einer Teilfliche von
insgesamt 987 m?% Die Erhaltung der dort betroffenen Biotop-und Bodenstrukturen ist
ebenfalls gesondert zu berticksichtigen.

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die zu untersuchenden
Schutzgiter wird im Umweltbericht dargestellt.

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist gegeniiber der rechtskraftigen
Fassung von einer Reduzierung der Pflanzgebotsflachen bzw. der Pflanzgebote
(Baumpflanzungen) auszugehen, so dass sich eine wenig erhebliche Verschlechterung
fur das Schutzgut Biotope ergibt. AuBerdem ist fir das betroffene besonders geschiitzte
Seggenbiotop noch der erforderliche zusétzliche Ausgleich zu erbringen, so dass hier
noch eine erhebliche Beeintrachtigung dokumentiert wird. Fir die sonstigen Schutzguter
sind gegenuber der bisher zulassigen Planung keine Verschlechterungen zu erwarten, der
Anteil unversiegelter Flachen wird geringfiigig groRer, die Randeingriinung des
Plangebietes bleibt erhalten, es entsteht kein zusatzlicher Flachenverbrauch.

Die nach Norden hin vorgesehene geringfligige Erweiterung in einer Gro6Re von
insgesamt nur ca. 1.079 m? umfasst bis auf eine kleine Wiesenflache bereits durch die
angrenzende Schaffhauser StralRe, die vorhandenen Bdschungs- und Verkehrsflachen
bereits durch den Menschen Uberformte und vorbelastete Bereiche von geringer
Wertigkeit. Damit sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter
Biotope, Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser, Landschaftsbild und auch in
Bezug auf den Flachenverbrauch als wenig erheblich einzustufen, flr die sonstigen
Schutzguter als nicht erheblich (keine Betroffenheit).
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5.1

52

Der geringfligigen Erweiterung in Richtung Norden / Nordwesten steht eine nahezu
flachengleiche Reduzierung am stidlichen / sidwestlichen Rand des Plangebietes mit ca.
987 m? gegeniiber. Auf eine Inanspruchnahme dieser Flachen wird verzichtet mit den
entsprechend positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Beurteilung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird durch die
rechnerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fur die Schutzguter Biotope und
Boden (vgl. Umweltbericht Kapitel 8) bestatigt.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf in Hohe von insgesamt 47.681 Punkten wird durch die
Wertsteigerung aus der Ersatzmafinahme fir den Verlust des Sumpfseggen-Biotops in
Hohe von 72.368 Punkten vollstindig kompensiert. Es werden keine weiteren
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Planungskonzept / Anderungen des Bebauungsplans

Erlauterung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans

Zur Angleichung mit den Gelandehthen der Umgebungsbebauung, insbesondere der
StralBenbaumeisterei, und zur Optimierung der Zufahrtssituation soll das gesamte
Gelande bis etwa auf das Niveau der Schaffhauserstraf3e (L 181) angehoben werden.

Der bestehende Bebauungsplan setzt noch eine lang gezogene, flachenintensive innere
ErschlieBungsstralRe zur Uberbrickung des Hohenunterschiedes (rd. 7 m) fest, die fur die
Aufteilung und Bebauung des Gebietes nur wenig Flexibilitat bietet.

Die Bebauungsplananderung sieht im Wesentlichen folgende Anderungen vor:

- Beschrankung der Einzelhandelsnutzung im Baugebiet GE-1 auf Lebensmittel-
vollsortimenterbetrieb — sonstige Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

- Beschrankung der Geschol¥flachenzahl im Baugebiet GE-1 auf GFZ 0,35
- Ausschluss des Einzelhandels im Baugebiet GE-2.

- Anheben des Gelandeniveaus der Gewerbeflachen auf die Hohe der Schaffhauser
StralRe.

- Anpassung der Hohenfestsetzungen, der Baufenster etc.

- Verzicht auf eine interne 6ffentliche ErschlieBungsstralRe. Um eine mdglichst flexible
Aufteilung, Bebauung und Nutzung der Gewerbeflachen zu unterstiitzen, wird auf die
bisher vorgesehene offentliche Stralle zur internen ErschlielBung des
Gewerbegebietes verzichtet. Die innere Erschlieung einschliel3lich Ver- und
Entsorgung wird somit privatrechtlich organisiert und abgewickelt.

- Anpassung der grunordnerischen Planung, des Umweltberichts und der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz.

Art der baulichen Nutzung

Mit Vertrag vom 25.07.2016 hat die Stadt Hifingen die Grundstiicke im Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Weihereschle* an die PX Hifingen Entwicklungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Stuttgart verkauft. Der Investor beabsichtigt, auf einer Teilfliche des Plangebiets
einen Lebensmittelvollsortimenterbetrieb mit einer Verkaufsfliche von 1.600 m2 zu
errichten. Hinsichtlich der Bebauung der weiteren Teilflachen hat der Investor noch keine
Plane entwickelt.

Vor diesem Hintergrund sollen alle Baugebiete im Bebauungsplangebiet als
Gewerbegebiete im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen
werden. Uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines Lebensmittelvollsortimenters
in dem Gewerbegebiet wird im Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden sein. Der
Stadt Donaueschingen liegt ein vom Grundstickerwerber in Auftrag gegebenes
Rechtsgutachten vor, das die Zulassigkeit eines Lebensmittelvollsortimenters im

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1432 Seite 8 von 12



Stadt Hiifingen — Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Weihereschle — 1. Anderung* 28.05.2018
-Begriindung- (Endfassung)

Gewerbegebiet bestatigt. Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets Weihereschle wird ein
Beitrag zur stadtebaulichen Entwicklung Hifingens geleistet.

Bereits in dem aus dem Jahr 2002 stammenden Landesentwicklungsplan wird festgestellt,
dass aufgrund der stetig rucklaufigen Zahl von flachenmaRig kleineren Lebensmittel-
geschaften zunehmend Lebensmittelsupermarkte mit Vollsortiment die Aufgabe der
verbrauchernahen Grundversorgung tbernehmen missen. Die 6konomische Entwicklung
im Lebensmitteleinzelhandel fuhrt jedoch zu einem erhohten Flachenbedarf, der bei
Neuansiedlungen meist oberhalb der Regelvermutungsgrenze des 8§ 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung liegt. Zur Sicherung einer verbrauchernahen Grundversorgung
vor allem mit Lebensmitteln ist es deshalb erforderlich, von der sonst geltenden Bindung
an Zentralitatsstufen abzuweichen und ausnahmsweise auch Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentralortliche Funktion als Standorte fir grof3flachige Einzelhandels-
betriebe vorzusehen. Der Grundstickserwerber hat, wie vor ihm bereits andere, an dem
Grundstick im Plangebiet interessierte Projektentwicklungsunternehmen, glaubhaft
dargelegt, dass die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit kleiner
Verkaufsflache nicht mdglich ist. Mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters mit einer
Verkaufsflache von 1600 m2 wird ausweislich der Auswirkungsanalyse der GMA das
Kongruenzgebot keinesfalls verletzt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Errichtung groRflachiger
Lebensmittelvollsortimenterbetriebe erlaubt, ist in der stadtebaulichen Randlage
~Weihereschle* zuldssig, weil Hufingen bereits jetzt von einer dezentralen
Grundversorgung gepragt ist. Die hierfir maRgeblichen Betriebe liegen am nord-6stlichen
Standrand. Insofern ware die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters an dem am
sudlichen Standrand gelegenen Standort ,\Weihereschle* insbesondere fir die stdlich des
Flusses Breeg gelegenen Wohngebiete eine im Sinne der wohnortnahen Versorgung der
Bevolkerung begriiRenswerte Entwicklung. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass
im Stadtkern keine Flachen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters zur
Verfligung stehen.

Die Versorgung in Bezug auf Lebensmittel fallt in Hufingen mit ca. 380 m2 je 1000
Einwohner unterdurchschnittlich aus. Aufféllig ist des Weiteren, dass das
Lebensmittelsegment eine einseitige Ausbildung des Betriebstyps Discounter, von
Spezialanbietern und Betrieben des Lebensmittelnandwerks sowie die ungleichmafige
raumliche Verteilung des Angebots aufweist. Die aus der Umsatz-Kaufkraftrelation
folgende Zentralitat fur Hifingen im Lebensmittelsegment in der Gréf3enordnung von
knapp 120 % spiegelt die hohe AufRenwirkung des zwischen Donaueschingen und
Hufingen zusammengewachsenen Standortes ,Lindenpark/Bergstraf3e” in der Region
wider. Dennoch ist sowohl quantitativ als auch qualitativ eine deutliche Versorgungsliicke
vor allem aber nicht nur im Hufinger Stden festzustellen. Hinzukommt, dass in den
umliegenden Gemeinden ein ausdifferenziertes Angebot im Lebensmittelbereich
vorzufinden ist. Dort sind nahezu flachendeckend Lebensmittelstandorte aus allen
Betriebstypensegmenten vorhanden. Vor diesem Hintergrund wird ein Lebens-
mittelvollsortimenter am Standort Hufingen lediglich Streukunden von aul3erhalb anziehen
kdénnen. Die GMA beziffert den mit Streukunden zu erzielenden Umsatz auf € 1,1 Mio.

Im Baugebiet GE-2 wird der Einzelhandel und damit das Entstehen einer hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung nicht gepriften Einzelhandels-
agglomertation ausgeschlossen.

Die Stadt Hufingen strebt einen in Bezug auf Gestaltung und baulicher Nutzung
gehobenen Gewerbestandort an. Um diese Zielsetzung zu unterstitzen,
Fehlentwicklungen zu unterbinden und eventuelle Nutzungskonflikte auszuschliel3en,
werden Vergniigungsstatten sowie Betriebe des Erotikgewerbes ausgeschlossen.

Hintergrund dieser Regelungen sind insbesondere auch Erkenntnisse, dass durch eine
unkontrollierte Ansiedlung der genannten Nutzungen sog. ,Trading-Down-Effekte”
entstehen konnen, die auch den Charakter von Gewerbegebieten entwerten kénnen.
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6.1

8.1

Durch den Ausschluss soll die Funktion des Gebietes als Standort fur den Einzelhandel
und erganzende, gebietsvertraglicher Gewerbenutzungen gestarkt und gleichzeitig einem
eventuellen Imageverfall des Standortes vorgebeugt werden.

ErschlieBung

Die abschlieBenden Planungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes
erfolgen im Rahmen der nachgelagerten ErschlieRungsplanung.

Entwéasserungskonzept
Weber Ingenieure, Pforzheim

Die Entwasserung des Gewerbegrundstuckes soll nach Vorabstimmung mit der Stadt
Hufingen und dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis im Trennsystem erfolgen.
Folgendes Konzept ist hierflr vorgesehen:

Schmutzwasser:

Fur das Schmutzwasser ist nach Abstimmung mit der Stadt Hifingen eine
Freispiegelleitung zum bestehenden Pumpwerk am Siudwestrand der ErschlieBung
vorgesehen, wovon das Schmutzwasser Richtung Ortskanalisation gepumpt wird. Die
urspringlich  quer durch das geplante Gebiet verlaufende  zugehérige
Schmutzwasserdruckleitung wurde bereits an den Rand des Gebietes verlegt.

Regenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Straf3en und Grundstiicke soll tGber
geplante Filtermulden per Oberbodenpassage gereinigt werden. Unter der
Oberbodenschicht ist eine Drainageschicht inkl. Drainageleitung geplant, welche das
gereinigte Wasser Richtung Kennerbach leitet. Die gezielte Versickerung in die darunter
befindliche geplante Auffullung ist nicht vorgesehen. Je nach Durchlassigkeit der
Auffillung ist eine Abdichtung der Drainageschicht erforderlich, so dass eine
Sickerstromung innerhalb der Auffillung in Richtung der geschutteten Boschung
verhindert und die Boschungsstabilitdt nicht gefahrdet wird. Zusétzlich ist fir jede Mulde
ein Notuberlauf vorgesehen. Die Bemessung der erforderlichen Regenwasserbehandlung
erfolgt geman gultigem Bewertungsverfahren in Baden-Wirttemberg.

Die Regenwasserableitung erfolgt tber einen Graben in ein Biotop westlich der
ErschlieBung. Der Graben fachert sich dort auf und endet breitflachig, so dass eine
Vernassung des dortigen Gebietes erreicht wird, so dass fir die weiterfiihrende Ableitung
Richtung Kennerbach eine zusétzliche Retention erreicht wird.

Flachenbilanz
- Gesamtflache Bebauungsplan rd. 20.557 gm (rd. 2,06 ha)

- Gewerbegebiet: 20.375 gm (99,1 %)
- Offentliche Verkehrsflachen: 182 gm (1 %)
- Grunflachen auf gewerblichen Bauflachen (Pflanzgebote PFG-1/2) 5.378 gm (26,2 %)

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

Dach- und Fassadengestaltung

Die Festsetzungen der Dachformen, Dachneigungen und Fassadenbekleidung wurden
mit der Intention einer mdglichst harmonischen Einbindung der Neubebauung in das
stadtebauliche Umfeld und das Landschaftsbild festgesetzt. Gleichzeitig soll ein breiter
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8.2

9.1

Gestaltungsspielraum zur Entwicklung einer guten und pragenden Architektur ermdglicht
werden.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung und Fassadenbekleidung soll erreicht werden, dass
die Bauten nicht als Fremdkorper im Landschaftsbild in Erscheinung treten.

Werbeanlagen

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Vorgaben zu Werbeanlagen haben das
Ziel, einerseits eine fur mdgliche Firmen adaquate Werbemdglichkeit zu erlauben und
andererseits im Sinne einer Sicherung des geordneten Erscheinungsbilds auch in der
Fernwirkung des Plangebietes klare Rahmenbedingungen flir die Ausgestaltung von
Werbeanlagen zu schaffen.

Die Beschrankung der Standorte der Anbringung der Werbeanlagen dient dem Ziel, diese
nur mit einer lokalen Wirkung zu versehen und somit die ,Fremdwerbung” innerhalb des
Gewerbegebietes auszuschlielRen.

Auf eine Rucksichtnahme der Standorte, Grol3e und Art der Werbeanlagen auf die
Verkehrssicherheit der angrenzenden L 181 und B 31 wird besonderer Wert gelegt.

Bebauungsplanverfahren

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behtérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal? 8§ 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
08.03.2018 bis 09.04.2018 durchgefuhrt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die im Rahmen der Behérden und TOB-Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden
protokolliert und soweit auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens relevant, im weiteren
Verfahren bertcksichtigt.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens ergaben sich klarstellende Prazisierungen und
Erganzungen der Festsetzungen, sowie Hinweise von Behdrden, die ergdnzend in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden:

e Préazisierung der Beschréankung der Einzelhandelsnutzung im Bereich der Teilflache
GE-1 (textliche Festsetzungen Ziffer 1.1)
- Lebensmittelvollsortimenterbetriebe
- Wegfall der Sortimentsbeschrankungen
- Unzulassigkeit sonstiger Einzelhandelsbetriebe

o Wegfall der Festsetzung einer Geschof3flache von max. 2.500 gm fir die Teilflache
GE-1 und stattdessen die Festsetzung einer Geschol3flachenzahl von GFZ 0,35
(textliche Festsetzung Ziffer 2.2)

Im zeichnerischen Teil wurde die Nutzungsschablone GE-1 entsprechend gedndert.

e Erganzung Teil C — Hinweise, Empfehlungen
- Artenschutz
- Hinweise des Umweltberaters
- Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial
- Grundwasserschutz

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise des Beteiligungsverfahrens, sowie die Art
und Weise, wie diese im Verfahren beriicksichtigt werden, ergeben sich vollumféanglich
aus der Abwégungsvorlage, die dem Gemeinderat im Rahmen der Beschlussfassung
vorliegt.
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9.2 Verfahrenstermine

e GR - Anderungsbeschluss des BP-Entwurfs ~Weihereschle* mit
FortfUhrung des BP-Verfahrens ,Weihereschle — 1. Anderung*“

28.05.2018

06.05.2015

o GR - Feststellung des BP-Vorentwurfs sowie Beschluss zur friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden (TOB)

e Bekanntmachung der Aufstellung und friihzeitigen Beteiligung

e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

e Birger-Info-Veranstaltung

e Frihzeitige Behordenbeteiligung (TOB)

o GR - Entwurfsfeststellung und Offenlagebeschluss
e Bekanntmachung der Offenlage

o Offenlage und Behordenbeteiligung

¢ GR - Abwagung und Satzungsbeschluss

¢ Amtliche Bekanntmachung — Rechtskraft

Aufgestellt:
Tuttlingen, 28.05.2018
kommunalPLAN GmbH
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB

Stadt Hufingen (Schwarzwald-Baar-Kreis)

Bebauungsplanverfahren ,Weihereschle 1. Anderung*

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans
Mit dem Bebauungsplan-Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes an der Schaffhauser Stralle (L 181),
angrenzend an die B 31, geschaffen werden. Mit dem Gewerbegebiet sollen auch die
Rahmenbedingungen zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters ermdglicht
werden.
Mit Vertrag vom 25.07.2016 hat die Stadt Hifingen die Grundstlicke im Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Weihereschle® an die PX Huifingen Entwicklungsgesellschaft mbH mit
Sitz in Stuttgart verkauft. Der Investor beabsichtigt, auf einer Teilflache des Plangebiets
einen Lebensmittelvollsortimenterbetrieb mit einer Verkaufsfliche von 1.600 m? zu
errichten. Uber den vorstehend naher beschriebenen Lebensmittelsupermarkt hat der
Investor bereits einen Mietvertrag mit der Edeka Handelsgesellschaft Sidwest mbH
geschlossen. Hinsichtlich der Bebauung der weiteren Teilflachen hat der Investor noch
keine Plane entwickelt.
Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,06 ha und erstreckt sich im
Wesentlichen Uber Teilflachen der Flurstlicke Nr. 3337, 3336/1 und 3335. Zur Schaffung
einer FuBgangeranbindung im Anschluss an die bestehende Querungshilfe der
Schaffhauser Stralle beim Kreisverkehr wird eine Teilflache des offentlichen Flurstlicks
3334 (Land Baden-Wurttemberg) einbezogen.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Der bisher geltende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Weihereschle® wurde durch den
Gemeinderat am 30.04.2009 als Satzung beschlossen und durch amtliche
Bekanntmachung am 13.05.2009 veroffentlicht. Bisher wurde das Gebiet noch nicht
erschlossen und bebaut. Im Geltungsbereich der neuen Satzung des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens ,Weihereschle — 1. Anderung“ treten mit dessen Rechtskraft die
bisher geltenden Satzungen (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) auf3er Kraft.

Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren, einschliefdlich Umweltbericht und
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Hlfingen, rechtskraftig seit 16.08.2008, stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weihereschle — 1. Anderung" als gewerbliche
Bauflache dar. Der Bebauungsplan wird demnach gemall § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher
nicht veranlasst.

3. Standort- und Planungsalternativen
Standortalternativen sind nicht gegeben, da andere Gewebeflachen im Stadtgebiet von
Hufingen weitgehend ausgelastet sind und der Standort bereits durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, welcher durch das geplante
Vorhaben nunmehr aktiviert wird. Planungsalternativen sind bezlglich der verkehrlichen
Anbindung und Erschlielung sowie der Grundstiicksaufteilung und Bebauung in
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verschieden Vorentwirfen untersucht worden und in die aktuell vorliegende Planung
eingeflossen.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und
ein Umweltbericht erstellt. (Thomas Groézinger, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,
Oberndorf a.N.):
Das ca. 2,1 ha groBe Plangebiet befindet sich auf einem schwach nach Siidwesten von der
Ortslage weg abfallenden Geldnde, das im Nordosten von treppenférmig abgestuften,
steilen und hohen Strallenbdéschungen ldngs der Schaffhauser Stralle (L 181) begrenzt
wird. Im Siiden wird das Gebiet von der Bundesstralle B31 begrenzt. Westlich schliel3en
sich an das Geldnde Grin- und Sportflichen einer Jugendhilfeeinrichtung an. Im
Stidwesten befinden sich angrenzend ein kleines Wéldchen und ein feldgehélzartiger
Bestand léangs der Bundesstralle.
Fiir das Plangebiet liegt bereits ein Bebauungsplan 'Weihereschle' mit Datum vom
11.05.2009 vor. Dieser erméglicht eine Auffiillung der Fldche zum Anschluss an die
Schaffhauser  Stralle und eine  anschlieBende  gewerbliche  Nutzung  mit
ErschlieBungsstralle und Randeingriinung im Osten, Siden und Westen ohne weitere
bauplanungsrechtliche Genehmigungsverfahren.
Zu diesem Bebauungsplan "Weihereschle' wurde ein Umweltbericht erarbeitet mit
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach der Bewertungsmethode des Schwarzwald-
Baar-Kreises. Auf Basis der Ergebnisse aus diesem Umweltbericht wurden bereits die
erforderlichen planexternen MalRlnahmen zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen
insbesondere fiir die Schutzgliter Biotope und Boden realisiert. Die durchgefiihrten
MaBnahmen sind im Anhang tabellarisch aufgefiihrt (vgl. Umweltbericht Kapitel 10.2).
Damit ist der Eingriff in das Plangebiet fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
bereits grundsétzlich abgearbeitet.
Einzig nicht beriicksichtigt wurde im abgeschlossenen Bebauungsplan-Verfahren
'Weihereschle' die Betroffenheit des nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotops
Nr. 1801-7326-6005 'Seggenried sidéstlich Hiifingen', fiir dessen Beseitigung ein Antrag
auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung mit Darstellung einer Ersatzmallnahme im
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zu stellen ist. Dieser Antrag wurde
zwischenzeitlich von der Stadt Hifingen mit den Unterlagen in der Fassung vom
23.10.2017 gestellt. Das Ausgleichskonzept sieht die Neuschaffung und Entwicklung von
Biotoptypen auf feuchten bis nassen Standorten auf einer westlich an das Plangebiet
angrenzenden Teilfliche von Flurstiick Nr. 3336 in einem Streifen entlang der Bun-
desstral3e vor.
Somit sind fiir die Ermittlung méglicher Beeintrdchtigungen fiir die zu beriicksichtigenden
Schutzgiiter im vorliegenden Umweltbericht zur geplanten 1. Anderung des
Bebauungsplanes 'Weihereschle' die zuldssigen Nutzungen des Bebauungsplanes
'Weihereschle' den geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes "Weihereschle - 1.
Anderung” gegentiber zu stellen. Dieser Anderungsbereich hat eine Fldche von ca. 19.478
m2.
Hinzu kommt eine flichenhafte Erweiterung des Plangebiets der 1. Anderung in Richtung
Norden bzw. Nordwesten um insgesamt ca. 1.079 m2, so dass der Geltungsbhereich des
Bebauungsplanes "Weihereschle - 1.Anderung” insgesamt eine Fldche von 20.557 m2
umfasst. Die Erweiterungsflache ist in Bezug auf die betroffenen Schutzgliter gesondert zu
bilanzieren.
Weiterhin wird im sidlichen und sddwestlichen Teil der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 'Weihereschle' geringfiigig aufgehoben, mit einer Teilfliche von
insgesamt 987 mZ2. Die Erhaltung der dort betroffenen Biotop-und Bodenstrukturen ist
ebenfalls gesondert zu berticksichtigen.
Die Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrdachtigungen fiir die zu untersuchenden
Schutzgiiter wird im Umweltbericht dargestellt.
Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist gegeniiber der rechtskréftigen
Fassung von einer Reduzierung der Pflanzgebotsflichen bzw. der Pflanzgebote
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(Baumpflanzungen) auszugehen, so dass sich eine wenig erhebliche Verschlechterung fir
das Schutzgut Biotope ergibt. Aullerdem ist fiir das betroffene besonders geschiitzte
Seggenbiotop noch der erforderliche zusétzliche Ausgleich zu erbringen, so dass hier noch
eine erhebliche Beeintrdchtigung dokumentiert wird. Fiir die sonstigen Schutzgltiter sind
gegentliber der bisher zuldssigen Planung keine Verschlechterungen zu erwarten, der
Anteil unversiegelter Fldchen wird geringfiigig gréler, die Randeingriinung des
Plangebietes bleibt erhalten, es entsteht kein zusétzlicher Fldchenverbrauch.

Die nach Norden hin vorgesehene geringfligige Erweiterung in einer Gré8e von insgesamt
nur ca. 1.079 m2 umfasst bis auf eine kleine Wiesenflache bereits durch die angrenzende
Schaffhauser Stralle, die vorhandenen Béschungs- und Verkehrsflachen bereits durch den
Menschen lberformte und vorbelastete Bereiche von geringer Wertigkeit. Damit sind die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgliiter Biotope, Boden sowie Grund- und
Oberflachenwasser, Landschaftsbild und auch in Bezug auf den Fldchenverbrauch als
wenig erheblich einzustufen, fiir die sonstigen Schutzgiiter als nicht erheblich (keine
Betroffenheit).

Der geringfligigen Erweiterung in Richtung Norden / Nordwesten steht eine nahezu
flaéchengleiche Reduzierung am sidlichen / siidwestlichen Rand des Plangebietes mit ca.
987 m2 gegeniiber. Auf eine Inanspruchnahme dieser Flachen wird verzichtet mit den
entsprechend positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Beurteilung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird durch die
rechnerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir die Schutzgliiter Biotope und
Boden (vgl. Umweltbericht Kapitel 8) bestétigt.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf in Hohe von insgesamt 47.681 Punkten wird durch die
Wertsteigerung aus der Ersatzmalnahme fir den Verlust des Sumpfseggen-Biotops in
Hoéhe von 72.368 Punkten vollstdndig kompensiert. Es werden keine weiteren
Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden / Abwéigungsvorgang
Zur frihzeitigen Information der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde der
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom 28.11.2016 bis 09.01.2017 o&ffentlich
ausgelegt. Vom 22.12.2016 bis zum 27.01.2017 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.
In der Sitzung am 22.02.2018 wurde der Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und der
Beschluss zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.
Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
08.03.2018 bis 09.04.2018 durchgefihrt.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Die im Rahmen der Behdrden und TOB-Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden
protokolliert und soweit auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens relevant, im weiteren
Verfahren berticksichtigt.
Im Zuge des Beteiligungsverfahrens ergaben sich klarstellende Prazisierungen und
Erganzungen der Festsetzungen, sowie Hinweise von Behorden, die ergénzend in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden:

» Prazisierung der Beschrankung der Einzelhandelsnutzung im Bereich der Teilflache GE-
1 (textliche Festsetzungen Ziffer 1.1)

- Lebensmittelvollsortimenterbetriebe

- Wegfall der Sortimentsbeschrankungen

- Unzulassigkeit sonstiger Einzelhandelsbetriebe

» Wegfall der Festsetzung einer Gescholflache von max. 2.500 gm fir die Teilflache GE-
1 und stattdessen die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl von GFZ 0,35 (textliche
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Festsetzung Ziffer 2.2). Im zeichnerischen Teil wurde die Nutzungsschablone GE-1
entsprechend geandert.

* Erganzung Teil C — Hinweise, Empfehlungen
- Artenschutz

- Hinweise des Umweltberaters

- Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial

- Grundwasserschutz

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise des Beteiligungsverfahrens, sowie die Art
und Weise, wie diese im Verfahren berlcksichtigt werden, ergeben sich vollumfanglich aus
der Abwagungsvorlage, die dem Gemeinderat im Rahmen der Beschlussfassung vorgelegt
wurde.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Weihereschle 1. Anderung“ wurden
in der Sitzung am 26.07.2018 als Satzung beschlossen.
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