Satsung oZ)

der Gemeinde Nifingen liber den
:I:mepm "G:l..r:ld"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes

vom 23, Juni 1960 (BGHl, I S, 341) und § 111 der Landes-
bauordnung fir Baden-Virttemberg in der Passung der
Bekanntmachurg vom 6. April 1964 (GesBl, 5, 151) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirtteme
berg vom 25, Juli 1955 (GesBl., S, 129) hat der Gemeinde-
rat am <% Joo~ 7965 gen Bebauungsplan fiir das
Gewann "Gierhalde" als Satsung beschlossen,
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Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Strafen- und Baulinienplam (§ 2 24£f. 1),
Der Bereich des Bebauungsplanes wird in 3 Baustufen
eingeteilt:

Baustufe I Bereich E F G N
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Der Bebauungoplan besteht auss

1) Strafen- und Baulinienplan
2) Gestaltungsplan
3) Bebaunngsvorschriften

Belgefigt sind: .; Ubersichtsplan
b) Begriindung

§3

Inkrofttroton

Diese Satzung tritt mit ihver tmachung in Kraft,

dem 2% Jomo' 4945




Satszung A1

der Gemeinde Niifingen iiber den
Bebauungsplan "Gierhalde"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes

vom 23, Juni 1960 (BGBl., I S, 341) und § 111 der Landes~
bauvordnung fir Baden~Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. April 1964 (GesBl, &, 151) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttem-
berg vom 25, Juli 1955 (GesBl, S, 129) hat der Gemeinde-
rat am <% f/‘ﬁy&v A465 "  aem Bebauungsplan fiir das
Gewann "Gierhalde" als Satzung beschlossen.

§1

setzung im Strafen- und Baulinienplan (§ 2 ziff. 1).
Der Bereich des Bebauungsplanes wird in 3 Baustufen

eingeteilt:
Baustufe I Bereich E P G M
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Der Bebauungsplan besteht aus:

1) StraBen- und Baulinienplan
2) Gestaltungaplan
3) Bebauungsvorschriften

Belgefiigt sind: a) Ubersichtaplan
b) Begriindung

§3
iokrafttroten

Diese Satzung tritt mit ihrer
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Be hriften
sun Debsuungeplan fir das Gewann "Gierhalde® in Hifimgem

]

1) §§ 1 und 2, @ und 9 des Bundesbaugesetses vem 23. Juni 1960 (BGB1. I
8. 341).

2) §§ 1 « 23 der Verordmung fiber die beuliche Nutsung der Grundstilcke
(Bausutsungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1. 5. 429) (DeuNvo).

3) § 1 dor 2. Verorduung der Landesregierung sur Durchfhrung des BBauG.
vom 27. Juni 1961 (“l. 8. “)o

4) §§ 3 und 111 Abe. 1 und 5 der Landesbauordnung fiir Baden-Virttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vem 8. April 1964,

3o Are @ov benlishes Wetpung
§1
Bengebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebsuungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet gemid § &4 DeuNVO,

§e
Ausnahmen

Soweit in § 4 BaulV0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes. Ausnahmen gemiS § 4 Abs. 3 BauNV0 werden nicht suge-
lassen.

§3
Heben- und Versorgungsanlagen

(x)l-u—upnuu-nmsum.xmuumaum.-
nannten Voraussetsungen suliiseig.

(2) Versorgungssnlagen im Sinne des § 14 Aba. 2 BaudVO késnen als Ausnabmen
zugelassen werden,
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§ 4
Allgemeines

Das Ma8 der beulichen Nutsung wird bestimmt durch Festasetzung der Grund-
fliichensahl und der Zahl der Veollgeschosse.

§5
Zullssiges Mab der baulichen Nutsung

(1) Pie Festsetsung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintraguag
im Gestaltungsplan. Als Grundflichenzahl gilt die jowells sugehirige
Grundflichensahl nsach § 17 Abs. 1 BaulV0 ales festgesotat.

(2) Die festgesetste Zahl der Vollgeschosse ist mwingend.

(3) Von der Zahl der Yollgeschosse kann eine Ausnabme goewidid § 17 Abs. 5
BauNV0 nicht sugelassen worden. Bei eingeschossigen Wehngebliuden mit
Steildach kaan der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise sugelassen
werdeon,

I1I. Bauweise und Uberbaubare Grundstilckefliche

§ 6
Bauveise

(1) Als Bauveise vird die offene Dauweise festgesetst.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einselbduser, Doppelhiluser oder Hausgruppen

eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Pestsetsung gemi § 20 Ba Abs.
2 Spts 2 BaulV0. Hausgruppen miissen gleichzeitig anesgefiihrt werden.

(3) Piir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebliude sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§7
Uberbaubare Grundstleks!liiche

(1) Die Pestsetsung von StraSenbegrensungslinien, Bsulinien, Baugrensen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.
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(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstilcksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BaulV0 wullissig.

Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Der seitliche Gronzabstand dor Hauptgeblude von den Nachbargrensen mul
nindestene 4,00 m betragen.

(2) Der Mindestabstand swischen den Hsuptgebiiuden darf das Ma8 von 8,00 m
nicht unterschreiten. Die Summe der seitlichen Gronsabetinde wuf mindestens
8,00 m betragen, wobei der geringste Abstand 4,00 m betragen mull,

(3) Die Grensbebauung fiir Doppelgaragen, soweit sie im Plan vergesehen sind,
ist nur wiglich, wenn sich vor Baubeginn die beiden Anliecger dbor die Er-

stellung einer Doppelgarage einig sind. Nebengebliude einschl. Garagen dilr-
fen nicht in Grensbebauung erstellt werden, wemn dicselben in der vorderen
Bauflucht liegen. Gronsbebauung von Nobengeblinden ist nur miglich, wenn das
Nebengebllude mindestens 5 m hinter der vorderen Bauflucht zu stehen kommt.
Filr dieses Daugebiet wird festgelegt, dad cin mit dem Hauptgeblinde susammon-

hiingendor Garagenanbeu ebenfalls ale Hauptgebiinde gilt und somit der Grens-
abstand auch in diesem Falle mindestens & m betragen mmBl.

IV. Baugostaltung
§9

Sestelteng dor Beuten

(1) die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck bildem.

(2) Die Héhe der Gebliude dar! vom natiirlichen Geliinde bis sur Traufe be-
tragens

bedi bergseites eingeschossigen Gebluden 4,00 m.

(3) Die Sockelhbhe dor GobSude (Oberkante ErdgeschoSfuSboden) ist miglichst
niedrig su halten; sie darf bergseits nicht mehr als 0,45 m betragen.

(%) Dei sterk gemecigtem Geliinde diirfenm die Geblnde talseitig mit einem
HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehem in Erscheimung treten,
sofern dies im Gestaltungsplan micht bereits berlicksichtigt ist. Das Unter-
geschol wird als HauptgescheB gerechnet, wenn die Hihe vom endgiiltigen
(Eingeebnoten oder natirlichen) Gellinde bis Oberkante ErdgescheBSfuSiboden meh

als 1,70 m betriigt.
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(5) An~ und Vorbauten an den Gebiuden sind mur gestatted, venn sie in odnem
sagemessencn GriBenverhiiltnis zum Hauptgebiude stehen und sich architekto-
nisch einfligen.

(6) Pensteréffoungen sind in ihrer Griéfe und Verteilung in der Vandfliche
harmonisch su gestalten.

(7) Die Dachneigung wul bei den Hauptgediiuden wie im Gestaltungsplan vorge-
schriebea betragen.

(8) Bei Houptgobiiuden mit flachgeneigtom Dach ist im Dachraum mur der Ein-
bau von Einselwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die REume milssen
ihre Belichtung und Deliftung esusschlieBlich durchk Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftang des nichteusgebauten Dachbodens mul durch
lieogondes Fonster erfolgen.

(9) Dachgauben und Dachsufbauten sind nicht gestattet.

§ 10
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(1) Die Nebengebiude sollen in einom angemessenen Grifenverbiltnis sum
Hauptgobliude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammen~

hang =u briagen.

(2) Um gréfere Baukirper su erbalten, sind dic vorgeschenen Nebengebiude
sweier benachbarter Grundstiicke su einem BDaukirjier susammensufassen.
(S8iehe hiersu § 8, Abs. 3)

(3) Nebengobilude miissen cingeschessig erstellt werden. Die Traufhihe darf
hichatens 5,50 m betragon. Dachneigung und Bedachéungsmaterial sollea dem
Hauptgebiude enteprechen. Landvirtschaftliche oder teilweise landwirt-
schaftlich genutste Webengebiiude werden nicht sugelassen.

§ 11

Binfricdiguages

(1) pie Rinfriedigungen der Grundstiicke an §ffentlichen StraSen und Plitsen
sind fir dic einselnen Strabonsiige einheitlich mu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bdis 0,30 m Hihe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhimter-
- pflausungen aus bodenmstindigen Striuchern,

einfache Holusiune (Lattensiiunc) mit Heeckenmhinterpilansungen,

quadratisches Drahtgeflecht in Rabmen aus Hohrem oder Winkeleisen

mit Heckenhinterpflansung.



Die Gosanthihe dor Einfriedigungen dar?! das MaB von 0,60 m nicht iber-
schreiten, Py die Hbhe der Einfriedigungen an Straflencimmiindungen und
Krousungen gilt § 8 Abs, 2 der Kreishauordmung.

(2) In bebauten Stradensiigen (Dauléicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke ansupassen.

(3) Die Vervendung von Stacheldrobt als Einfriodigung ist nicht gestattet.

Grundotilckagestal tung und Vorgirten

(1) Aafiilluagen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufihren,
da8 die gegebeanen natfirlichen Geliadeverhiiltuisse migliohst wenig beein-
trichtigt werden. Die Gelindeverhiiltnisse der Nachbargrundstilcke sind
dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiiude als Ziergirten oder Rasen-
flichen ansulegen und su unterhbalten. Bei Anpflansung von Biumen und
Striuchern sollen bodenstindige Gehilze verwvendet worden.

(3) Verpliitse milsven planiert und Befestigt verden.

(&) Pir die Unterdringung von Milltonnen sind entsprechende Doxen vorzu-
schen.

§ 15

Ausnahmen und Deirclungen

Fir Ausnalmon und Defreiungen von den Festsetsungon des Dobanungeplanes
gilt § 51 DBauG.

Hidf4ingen, don 24, Juni 1965




