Fartigung scesvses

SATEZUNG

sum Bobauungeplan der Stadt Hifingen Kreis Dozaueschingen fiir die Gewanne
wapm Kennerbach® und auf Hohen™

i. Aunf Ovend der §5 1,2 und 8 bie 10 des Bundesbaugsseizaes vom
23, Juni 1960 (BGBI.I.S, B3} 88 3,16,111,182 der Landeaabats
ordnung vom 6. April 1964 (Ges, BIS. 151) in Verbindung mif
& & dar Remeindecrdnung fir Baden~Wirttemberg vomjf « Juni 1955
(Gee.B1.5., 129) hat der Gemeinderat am :34.s%.10/.%. den Bew
bauupgeplen {Hr die Gewanne "am Keunerbash™ und Band Hohen® als
Batmung beschlossen.

§ 1
Biumidicher Ggltggﬁaharaich dai ggbau_u_gggglagggv

Der riumlishe Gslivngsbereich ergibt sich aus der Festsetzung

D im Strafer- und Baulinieplan (§ 2 2422. 1),
§ 2
B spdtaile dom Bebayungan

Der Bebauvungeplan besteht ausy
9. Btrafen. upd Daulinienplan
2. Geetalluageoian

5. Bebauungsvorschriften

Bedpeflizgt mind:
1, Bagrlindung

§3

D Inkrafttrato
Diess Hatgunp tritt mit Ihrer Bekaantmachung in Kralt.
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Fertigmg..ouco

BEGrRUNDUNG

sum Bebapungaplen dor Stadd Hifisgen Kreie Dopsueschingen flir die Ges
wanne "helm Fonmerbach® nad Yanf? Hohen®

Allgemeings

Zux Gewihvrleistung siner gsordpeten baulichen Entwieklung, hat die Stadi
Hifinger fir die Gehisite cstwirts der Breg mehvera Bsbauwungpline aufge-
stellt und =ur Fertigstellung gebracht., Diese Pliue sind jedoch duvch
Schwierigkeiten beinm Verfahren nicht rechtskr¥ftiz geworden. Gageanstand
des neuen Bebauungsplones "am Kepnerbach® und Yaul Hohen® ist es, die
bisherigen Bsbauvungepline der Planung beim Schulhsusneubsuy und den ane-
legendsn Sportstitten anzupsassen und éle Planung rechiskriftig su machen.
Grupdlage fir die Planung eind die bisher anfgestellien Bebanungepliine.

Art des Baugebistes

Dag Baugeblet befindet sich cstwiirie der Breg und srstrecki sich iber dle
Gewesie "belm Kennerbach? und “auf Hohemn"™. Mit Auspahme des Schulgebletes
wurde die bereits fertiggestellien Planungen nicht gelindert. Das gesante
Bebauungegebiet ist als allgemeines Wohngeblet geunlit § § BauliuizVO ansge-
wissen,

Rosten

Duzeh dle Nevaufstellung dor Bebaumngsplenes entaiehen der Stadt Eilingen
keine Brsehlielungekonion,

Beabslahsiste Mefraimen

Der Bsbanungepien acll die Grundlage seln {fir dle ersntugilion BErveilerungen
der im Bebawungsgebiet befindlichen debiude.

AREEN Domapenehingsn, dem 22, Jull 1971
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Portigungeonsoces

BEBAYTRGOVORSCHEDFTER

gam Bebsvungsplan der Stadd Hifingsn Krels Donauesshingen iy dle Gowanns
thm Kenperbach® und "Auf Hohen®

Roelb

t. 88 1 und 2, § und 9 des Pundesbaugesetzes vem 23. Jumi 1660 (BEBT I=.34%).

2, 88 129 dor Verordsung Uber dic bauliche Huteung dor Crundsticke
{Baunutzungeverordnung) vom 26, Juai 1962 (BEBI. 8. 5253 BauliVO}

3, & 1 Ger 2., Vevordnung dor Landesragisiung mur Pepehfibrung dom
BRauG vom 27. Jemi 1961 (Ges. BY 8. 208)

#v §§ 5’ ‘6’ “‘. 1‘& m Im m 60#-‘9“ (0'.0 B‘ 8¢ 151)«

B, Fantestoungen
dar ban. 1)
g%
Eengeblat -
Der siumliche Gelisngsbersick des Bebanumgsplange wied sutoprachend dan Barstels
Tungen im St¥afen. snd Baulizfenplen als allgemeines Wehngobiat (84 Baulivo]) gemniat.
§ 2

hugnannca

Sowadt mack § & BauliVO Anlagom aussshnoveiss sugelsocen werden kisuew, sind disse _
sllgenein zullissig, sofern dis Bigensrd dow Dougebistes im alligemelinen gewahrt bleibt.

§3
Festeebzvnces in Gustaliungeplon, .
Postastzungen naeh § & Abs, b BauNVO (bsschitinkende Festsetsungen in Wolngeblsten)
sriolgt dureh Bimtragung im Gestaliungsplas.

1. Fesbapenlageon im Simne hﬁ § 15 Avs. | Be:dﬂm mind unter den dord senannien

Vorsussstrungen salfiosigl

2. Versorgungeaglages inm 83.m don § 1L Abe. a Baul¥0 kismes alsc Auensahmnen Sus
der ba i

§5
Allzsmeiass

fas NaB der bawlichoa Butsung wird bostimst dursh Fesisetsung der Grundfliehen-
zakl, doy Gescholfliichemsakl waé der Zakl dey: Vellgeschonss,
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§ 6

Zulxnsiggs !s\’és der beulichon Wotnyng

1. Dis FPesteetzung der Grundfifichenzahl, der GescheiliNchenzahl und der ekl
der Vollgeschoses erfolgh durch Bintragusg im Siralane ané Banlinienplan.
Sowelt eine Festastzung der Grundflichenmahl vnd dew Geschoffilchenzahl In
Stpafon~ und Baulinienplan nicht erfolgt, gilt dipg Joweils zugehbrige Grunds
Pllehonzakl und GeschoBflEchenzahl nackh § 17 Abs. | BaulV0 als festgesviat.

2, Die festgesetzie Zahl der Vollgeschosss ist swingend.

%, Voa der Zohl der Vollgeschosse kann eine Awmmshme gem. § 17 Abe., 5 BauliVQ
nieht zugelasser werden. Dipss Einschrfinkung gilt nieht bel Vokngebiivden
mit Steildach. Bed ibner ist der Ausbsu des Dachgeschosses mugelassen. gle
gilt sbenfalls pichit bel Wohngebiiudan mit talseits ausbanbarss Untargeschol.
Bed ihnen ist dey Ausbau des Untergeschossses cugelassen.

L) o 1_'_:*.‘ &_

Bagwsdas :
Y. Als Bauweise wird die offene Bauwelise festgsaetat.
2, Sowelt im Gestaltungeplan Einvelhituser dder Doppsiifinser elngelyegen siad,

gilt diese Eintwagung ois Festsetzung gem § 22 Abs. 2 Sats 2 BoulivO. Dops
polhiuser miisson gleaichzedtig auegefihrt wardesn.
3, Fir die Stellung und die Firstrichiung der Cebiude sewle £ir die Dashiform
siné 4ie Bimtvagungen im Gestalibungsplan mafgoband,
| §8
gremse und GgbRudeobstond -

%, Dor spitliche Grenzaboiand der Heuptgebiude won dom Beahbessrennes mul
mindestens 4,00 u betregen.

e oehss s N

i. Te Pestestaung von StraSembegronsungslinfpn, Baulinien, Baughiwsen und Bee
rawungstiofon epfelgh dupeh Bintragung im Strabew: and laulinlenplan.

3. Auf den nieht Ubsrbeubarém Orundebeksfichen sind Nebesawlagen im Sinae

des § 14 BexliVO ajaht mﬂlﬂ»t- ? '
» & 16

i. Die Grundsises der Gebiude sellsn ein langgestrosicies Heshiesk bilden.
Debei soll die Cebéudelingeweite bed simgesthossigen Yebluden in der
Rogel mindewmbene 9,00 m und bei sweigesabossigen Cabifutoe mindestens
11,00 = betragm. Hauagenppen éUrfen nishi lkngar als 30,00 m seln.
Doppelbiiussr vid Hanegruppen silzsss gladehzeitis avsgefilet wnd eine
heitlich gestaltet werdan, '

§9 .
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e EEhe dor Gebiuds daxr/vom patiislichen bhoew, elngesobnetesn Gelinds

bis mur Fronfe bebragon:
bed singeachossigen Gobiiude £,850 m
bed syeigesshossipen Gabﬁni&n ?.00 m

Die SoehkelhBhe der Gob¥ude {(Oberkante Erdgeschoblfufbeden} ist aliglichat
pisdris 2v halien: aie faxfd borgesiis nieht mehr als 0,30 n beiragen.

Bed stoark gensigten Golinds diyrfss dte Gebiude talgeitip wil elivem
Hauptgeschelt mehr als im Gesialiungsplan vorgeseben in Erschelnung
treten, mofern dies im Gestaltungeplen nieht berlicksishiigt ist,
Das Untergeschol wird als Hawptgeschob gerechnat, wenn dis Hlke wvom
endgiiltigon {eingeebnsten oder natiiriichen) Gellnde bls Obseiante
Erdgescheifuiboden nehr ale 1,70 & balteigt.

Ane und Yorbuuten an den Gebliuden sind nup gestatiet, wonn mie in
ginon sngenesssnen Sridenverhilinis mwn HaupbgebBude sitehen und sich
arthitebkionisek einordnsn.

Fanoberifinmmgen sing in ibhrer (ulife nné Vertellung in depr Vandiiiche
hapmonisch s gesialten.

Flir dig Dachroigung dor Geblude gelien die Hinseichnuegen im Ge-
;g;;ggggglan Sie Beteagen fir Gebiude wit steilen Dech miand@Ntene
48 bim 527, Fir Gebiude mit flachgonsigten Dach mindestens 22 bie 50 -

Bed Housgruppen sul dio Dachneigung steds die glelchs selan. Fir 4le
Dachdeckung =0llen in dor Hepel sngeblerite Tonsiszel verwsndet worden.

Bed evlagesshossigon Gebiluden mit Sielldack dsb eipn Eniestosk bis

= eluer Hibe von 0,80 n, gpesessen swischen Uberhante Erdgeschofs
desks und den Schuildi dsr AvBeunseiten der Unloamsunsesiande und dewm
der Unterkante dep Spegren, sulisesdip, 3l mvelgenchossigen Gebliuden
iot dle fuvefibesng edlnes Enjesizebes untersagd.

Bed debiuden mlt flachgeneigtem Dach kanm pin Enilestock ble sze 0,40 o
Hbhe sugelassen werden, poweii (le Hihen (varsl Gpetaliung der Beuten)
nieht Hberschritten werden.

i Paehpaun ddvfen wahnunaun nwk Wohnrlves nur bel Haupieebiiuden mit

Stelldach eingebaul werden. Dol Hauptgebiuden mll flashgengighen
Dooh ist mur der Einbew yon Eisyeluwohnriumen sn den Giebelseitan
gostatiet. Die Rilvve missen lhve Balishiusg usd Beliiftung jedeeh
aussthlisflich dureh Giebolfopsier erxhalten. Dis Balichiwng und
Beliittung des nichg auagobarton Dachbolnna s dureh lissende
Fonstor erfolgen. ;

Dachpaupsr und Dachaufbantea i puy bed Geh&uﬁan mit Steildach poe
staitet. Sie sind auf deor Dachfliche 20 zu verteilem, dal elae have
monische Wirkuong entsteht und dis Klarbeit der Duchfosam nicht bew
eintrichiigt vivd, Tu belose Falls dard dip Semanblinge dor Dathe
gaupen bel Gobiuden mit Satieldéivhern wehy als sin DEittel dav
Sedtenlinge des Gebiudes bobtragen. Dl Dihe dor Stizasellen dew
Gaupen soll, im Hohbau swischen lachiliehs wed Unterkante der
Sperren gememssn, nicht mehy als 0,90 n betragen. Dachgaupen und
Dachaufbantes sind so angeordsen, duf die Traufe nichi unSerbroshen
wird., Interkalb dfer Dachgaupes niltmen m_ndeutons & oder B fispgoels
ralhen durehlisufen. e Seitapwangoas dap D@chhaapan wpd Daehauee
bovten sollen in Farbe upd Beuwsted? dor Dachdeshumg angapalt wardon.
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Hebengebiiude und Garagen

e Nebangebiiude mollen in elnem angemesssnen Grifenverhilinis zum
Haopbgebiiude stehen und mind mit diesem 4in einen guten baulichen
fmeppuenhang su bringen.

Hebongébaudo wiissen singewchoseiz erstelli werden. Die Traufhibe
darf hchstens 3,50 m betragen. Dachuneigung und Hedachungsmsaterial
sollen dem Hauptgebiiude enteprechan,

Hebengebiude dirfen nicht vor Errichtung der Hauptgebiude erstellt werden.

Garagen sind nur en den im Gestaltungsplan ausgewlesenen Stellen sugee-
lassen oder sis 2ipnd in das Haupigebiude mit einzubezishen. Mehrere Eine
zelgaragen dlirfen auf sirem Crundstiick nicht alzs Biazelbaukirper arriche
tet werden., In Hbrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung Uber Gae
ragen und Bipetellpiltze (RS20 vom 17.2.1939 RGB.I. 8.219).

§ 12

Einfriedigungen

Dle Einfrisdipunges der Grundstiicke an Bifentlichen Strafen und Plidtzen
gind flir dis elinzelnen EtraBenziige einheitlich zu geataliaen.

Gentattet slnd:

8S8gekel bis 0,30 m Hihe ause Naturstein oder Beton mit Hechkenhinterpflane
pungsn auve bodensifindizen Strduchern. Pie Gesamthihe der Einfriedigung
soll das Mall von 1,20 nm nicht Uberachreiten.

Die Finnlindungen von Urtssivafen in klagsifizierte Strafien milesen von
Jedar sichibehinderanden Bebauuag, Bepflansung, Elanfrviedigung und Hutzung

freigehalien werden., Bine Sichitbehinderung llegdt niehi wor, wenn UmnsHunung,

Appflanzung, Binfriedigusmg uand dergl. aicht mehr aln 0,80 = tber die
StraBenhihe hiuanar&sonaé ,

In bebauten Strafensigen {(Bauliicken) sind dio Binfriedigungsan denen
der Hachbargrandetiiche ainupauntna

e Vervendung von Stachuldraht als Einfriudigung ist nicht geatattet.
' § 13

Ta gggtz und Anstrich dgr Gebluds

. Die AuBenseiten der Hanpt» und Nobepgebiude aind-apatastona i Jahr

nach Rohbavabnahme enteprechend den Baubesgcheidsbedingungen zu be-
handeln (verputzen, abschlémmen und dergl.} und im hellen Farben
(rastellfarben) zu hnlt-n. Apflaliland wirknndt Farben diirfen nieht
varvendet werdon,

tHe Baupolizeibahlirde kaﬁn Farbe und Pntsprobln am Bau verlangen.

Bei Haupie und Nonangtb&ndon mowie bel Echﬁudegruppon gind Putznrt
and Farbton aufeinsnder qbsua+immon, ,



