Stadt Hufingen
SATZUNG
zum Bebauungsplan " AUF HOFEN"
fiir den Stadtteil Sumpfohren
Der Gemeinderat der Stadt Hifingen hat am 18.03.1993 den Bebauungsplan
aufgrund nachfolgender Rechtsgrundlagen beschlossen.

1. §§ 1, 2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches vom 12. Dezember 1986
(BGB1. S. 2254)

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23. Januar 1990 - BGB1. I
S. 132) ~

3. §§ 1, 2 und 4 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV vom 18. Dezember 1990 - BGB1. I S. 2253)

4. § 73 Abs. 1 und § 74 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (Gbl. S. 770) in Verbindung mit

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 03. Oktober 1983)

I. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzt.

I1. Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1 000 vom 18.03.1993

2. Bebauungsplanvorschriften vom 18.03.1993

Beigefligt sind:

3. Begriindung vom 18.03.1993

4. Ubersichtsplan M 1 : 5 000 vom 18.03.1993

ITI. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne. des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hifingen, den 18.03.,1993

Anton Knapp
Burgermeister



AufstellungsbeschluB gefast am 02.04.1992

Biirgeranhorung am 15.04.1992

Anhorung Trager offentlicher Belange
am 29.04.1992

SatzungsbeschluB gefalt am 18.03.1993

Offentlich bekanntgemacht am 20.10.1993
durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt

Der Bebauungsplan wurde damit am 20.10.1993

ton Knapp
Biirgermeister

Anton Knapp
Blirgermeister

Anton Knapp
Blirgermeister

Anton Knapp
Birgermeister

Anton Knapp
Biirgermeister

rechtsverbindlich.

Der textliche und der zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Stadt Hiifingen vom 18.03.1993 iberein.

Hifingen, den 20.10. l"
] oTAD}

Blirgermeister



BEBAUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Auf Hofen" im Stadtteil Sumpfohren

A) Rechstgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 10- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. DEz. 1986 (GBL 1 S. 2253).

2. §§ 1 - 27 der Verordnung lber die bauliche Nutzung des Grundstlicke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBL S. 1763),
gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung BauNVO vom 19. Dez. 1986
(BGBL I S. 2265).

3. §§ 3, 16, 73, 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in
der FAssung vom 28.Nov. 1983 (GBL 1983 S. 770). :

B) Festsetzung

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den
Festsetzungen der Planzeichnung als Dorfgebiet gemdB § 5 BauNV0 genutzt.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 5 BauNV0 sind zuldssig.

§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse in der Planzeichnung. :

II. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 4
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise entsprechend der Darstellung und
Abgrenzung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragungen von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Fldchen auBerhalb der lber-
bauten Flichen diirfen in ihrer Gesamtfldche 10 % der Grundstiicksfldche
jedoch maximal 50. m®* ‘nicht liberschreiten und sind mit wasserdurch-
Tdssigen Baustoffen zu befestigen.



III. Baugestaltung

§ 6

Gestaltung der Bauten

1. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 32°- 459 . Die Firstrichtung ist
in den Baufenstern des Baulinienplanes festgelegt.

5 Der Ausbau der Dachgeschosse ist zuldssig. Zur Belichtung dieser Ge-
schosse sind Gaupen oder Dachfldchenfenster zugelassen. Die Langen
der Gaupen sollen 50 % der Dachlédnge nicht iberschreiten, so daB die
Dachfliche mindestens zur Hdlfte gewahrt bleibt. Ein Kniestock bis
0,60 m Hohe ist zuldssig, wobei dieses MaB von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren gemessen wird.

3. Die Hohenlagen der einzelnen Gebdude werden durch das Stadtbauamt
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verbindlich festgelegt.

§ 7
Stellpldtze und Garagen

Die aus dem Bebauungspian ersichtlichen Garagenstellungen sind nicht
verbindlich. Uberdachte Garagen und Stellpldtze sind auch auf den nicht
iberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Eine Integration der Garage(n)
mit dem Hauptgebdude ist anzustreben. Flachdachgaragen sind nicht zuge-
lassen. Die jeweiligen Garagenzufahrtsbefestigungen sind in wasserdurch-
lissigen Baumaterialien zu erstellen.

§ 8
Gebdudeheizung

Fiir Heizung ist 01 und Fliissiggas zugelassen. Der Einbau von Brennwert-
kessel ist anzustreben. :

Dariiber hinaus ist trockenes, naturbelassenes Holz als Brennstoff zuge-
lassen.

§ 10
Gestaltung der AuBenanlagen

1. Die Gelindeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Aufschittungen und Abgrabungen von mehr 1,0 m gegeniiber
dem natiirlichen Gelandeverlauf sind unzuldssig.

2. Als Einfriedigung sind niedere Mauern mit Heckenhinterpflanzung oder
Holz]attenzaune mit maximal 0,80 m Hohe zugelassen. Die Vorgdrten
sollen den Charakter einer offenen Gestaltung erhalten.

3. Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind mit landschaftsbe-
zogenen und standortgeeigneten Pflanzen (Biume, Straucher, Stauden
und Unterpflanzungen) zu bepflanzen. Die jeweilige Anzahl von
mittleren Biumen pro Grundstick wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt.

Hiifingen, den 18.03.1993 /%7;

Anton  Knapp
Biirgermeister




BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "Auf Hofen" fiir den Stadtteil Sumpfohren

I. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich des Planes:
Das ausgewiesene Gebiet liegt teilweise innerhalb der Abrundungs-
satzung in siiddstlicher Richtung entlang des Hofenweges.

1.2 AnlaB der Planaufstellung:
Durch diese Planaufstellung werden im Stadtteil vier Bauplatze fir
Einfamilienhduser auf 6ffentlicher Fldche geschaffen. Die restl.
Baumdglichkeiten sind derzeit innerhalb der Abrundungssatzung durch-
weg auf Privatgrundstlicken mdglich und stehen einer Bebauung im
Moment nicht zur Verfligung. Die gesamte ausgewiesene Fldche betrdgt
ca. 0,25 ha.

1.3 Verhdltnis zum Fldchennutzungsplan: '
Das ausgewiesene Baugebiet ist in den Fldchennutzungsplan der der-
zeit durch den Verwaltungsverband neu lberarbeitet wird, aufgenommen
und wurde aus diesem entwickelt.

II. Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet wird durch den bestehenden Hofenweg und die Flirstenberger
StraBe umschlossen und bildet den Abschluf der Bebauung im Gewann “Hof-
dcker". Bei weiterem Bedarf ist in westlicher Richtung im Gewann "Ein-
fang" eine weitere Bebauung als Abrundung zur bestehenden Ortsbebauung
im Fldchennutzungsplan vorgesehen.

III. Art des Baugebietes

‘Das Baugebiet wird als Dorfgebiet - MD - entsprechend § 5 BauNV0 ausge-
wiesen. Das Erstellen von Fahrsilos und Lagern von Futtermitteln und
sonstigen Vorrdten wird ausgeschossen.

IV. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die vorgesehne Bebauung ist als lockere Einfamilienhausbebauung geplant.

Die GeschoBzahl wird mit einem SockelgeschoB, NormalgeschoB und ausbau-
barem DachgeschoB vorgesehen.

V. ErschlieBung

1. Fahr- und ruhender Verkehr:
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber den bestehenden Hofen-
weg und die offentliche StichstraBe zum Anwesen Schmid.

2. Ver- und Entsorgung:
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt liber die &ffentliche Wasser-
versorgung. Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch das
Kraftwerk Laufenburg wahrgenommen. Die Entwdsserung dieses Gebietes
erfolgt im Mischsystem in das vorhandene Entwdsserungsnetz im Stadt-
teil Sumpfohren. Die anfallenden Abwdsser werden liber Zuleitungs-
sammler in die Verbandskldranlage in Dopnaueschingen geleitet.
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