Stadt Hiifingen
SATZUNG

zum Bebauungsplan "Am Randen"
fiir den Stadtteil Mundelfingen

Der Gemeinderat der Stadt Hifingen hat am ........... den Bebauungsplan aufgrund nachfolgender
Rechtgrundlagen beschlossen.

1. §§ 1,2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches vom 12. Dezember 1986 (BGBI. S. 2254)

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - vom 23. Januar 1990 - -bgbl. I S. 132)

3. §§ 1, 2 und 4 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV vom 18. Dezember 1990 - BGBI. I S.
2253)

21. § 73 Abs. 1 und § 74 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
y vom 28. November 1983 (Gbl. S. 770) in Verbindung mit

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 03. Oktober 1983)

I. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

II. Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1 ooo vom

¢ )2 Bebauungsplanvorschriften vom
: ;Beigeﬁigt sind:
3. Begriindung ) vom

4, UbersichtsplanM 1: 5000  vom

HI.Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73 LBO ergangenen
Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Threr Bekanntmachung in Kraft.

’

Hiifingen, den Anton Knapp
Biirgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Am Randen' im Stadtteil Mundelfingen

A) Rechstprundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dez. 1986 (GBL 1 S. 2253).

2. §§ 1 - 27 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBI S. 1763), gedndert durch 3. Verordnung zur
Anderung BauNVO vom 19. Dez. 1986 (BGBI I S. 2265).

3. §§ 3, 16, 73, 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirtemberg in der Fassung vom
28. Nov. 1983 (GBL 1983 S. 770).

B) Festsetzung

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Festsetzungen
der Planzeichnung als Mischgebiet gemifl § 6 BauNVO genutzt.

§2

Ausnahmen
Ausnahmen nach § 6 BauNVO sind nicht zuldssig.

§3

Zuldssiges Mal} der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl,
der GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung. ‘

II. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 4

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise entsprechend der Darstellung und Abgrenzung im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragungen von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Flachen auBerhalb der iiberbauten Flichen diirfen in ihrer Ge
samtfliche jedoch maximal 50 qm nicht iiberschreiten und sind mit wasserdurchlissigen
Baustoffen zu befestigen.



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Am Randen" fiir den Stadtteil Mundelfingen

1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich des Planers:
Das ausgewiesene Gebiet liegt innerhalb des Flachennutzungsplanes.

1.2 Anlal} der Planaufstellung:
Durch diese Planaufstellung werden im Stadtteil vier Bauplétze fiir Einfamilienhiuser
auf privater Fliche geschaffen. Die sonstigen Bauplatzreserven auf 6ffentlichem Ge-
ldnde im Stadtteil Mundelfingen sind nahezu erschopft. Die gesamte ausgemessene
Fléche betégt ca. 0,25 ha.

1.3 Verhiltnis zum Flichennutzungsplan:

Das ausgewiesene Baugebiet ist in den Flachennutzungsplan der derzeit durch den Ver-
waltungsverband neu iiberarbeitet wird, aufgenommen und wurde aus diesem entwickelt.

I1. Lage des Planungseebietes

Das Plangebiet liegt zwischen Aubach und Randenweg und bildet den Abschlufl der dortigen
Bebauung. o

IIT. Art des Baugebietes

Das Baugebiet wird als Mischgebiet - MI - entsprechend § 6 BauNVO ausgewiesen.

IV. Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

Die vorgesehene Bebauung ist als lockere Einfamilienhausbebauung geplant.

Die Geschof3zahl wird mit einem Sockelgeschof talseitig, NormalgechoB und ausbaubarem
Dachgeschof} vergesehen. ' :

V. Erschliefung

1. Fahr- und ruhender Verkehr:
_Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt iiber eine Privatstraie und den 6ffentlichen
Randenweg.

2. Ver- und Entsorgung:
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt iiber die 6ffentliche Wasserversorgung. Die Ver-
sorgung mit elektrischem Strom wird durch das Kraftwerk Laufenburg wahrgenommen.
Die Entwissserung dieses Gebietes erfolgt im Mischsystem in das vonhandene Entwis-
serungsnetz im Stadtteil Mundelfingen. Die anfallenden Abwisser werden iiber Zuleit-
ungssammler in die Verbandsklaranlage in Donaueschingen geleitet.

Hiifingen, den : Anton Knapp
Biirgermeister



I11. Baugestaltung

§6

Gestaltung der Bauten

1. Die zulassige Dachneigung betrdt 32° - 45° . Die Flrstrlchtung ist in den Baufenstern
des Baulinienplanes festgelegt.

2. Der Ausbau der Dachgeschosse ist zuldssig. Zur Belichtung dieser Geschosse sind Gaupen
oder Dachfldchenfester zugelassen. Die Langen der Gaupen sollen 50 % der Dachlange
nicht iiberschreiten, so daB die Dachfliche mindestens zur Hilfte gewahrt bleibt. Ein
Kniestock bis 0,60 m Héhe ist zulédssig, wobei dieses Mafl von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren gemessen wird.

3. Die Hohenlagen der einzelnen Gebdude werden durch das Stadtbauamt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens verbindlich festgelegt.

§7

Stelln\léitze und Garagen

Die aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Garagenstellungen sind nicht verbindlich.
Uberdachte Garagen und Stellplitze sind auch auf den nicht {iberbaubaren Grunstiicksflichen
zuldssig. Eine Integration der Garage(n) mit dem Hauptgebdude ist anzustreben.
Flachdachgaragen sind zugelassen, sofern sie als Terasse mitgenutzt werden.

§ 8

Gebiudeheizung

Fiir Heizung ist Ol und Fliissiggas zugelassen. Der Einbau von Brennwertkesseln ist
anzustreben.
Dariiber hinaus ist trockenes, naturbelassenes Holz als Brennstoff zugelassen.

§ 10
Gestaltung der Auflenanlagen

1. Die Geldndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

2. Als Einfriedigung sind niedere Mauern mit Heckenhinterpflanzung oder Holzplattenzaune
mit maximal 0,80 m Hohe zugelassen. Die Vorgirten sollen den Charakter einer offenen
Gestaltung erhalten.

3. Die nichtiiberbauten Grundstiicksflichen sind mit landschaftsbezogenen und standort-
geeigneten Pflanzen (Baume, Straucher, Stauden und Unterpflanzungen) zu bepflanzen.
Die jeweilige Anzahl von mittleren Bdumen pro Grundstiick wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Hiifingen, den

Anton Knapp
Biirgermeister



