STADT HUFINGEN, Schwarzwald-Baar-Kreis

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»OPFERDINGER STRASSE“; Hausen vor Waid

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§§ 1-15 BauNVO und § 9 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

Mischgebiete - MI (§ 6 BauNVO)

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO sind auch als Ausnahme
unzuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
2.1 Die Zahl der Voligeschosse
2.2 Die maximal zulassige Firsthohe (FH)

3.0 Bauweise [§ 9 (1) 2 BauGB]

Fur alle Teile des Gebietes ist offene Bauweise festgesetzt.
Entsprechend § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

4.0 Nebenanlagen [§ 14 und § 23 (5) BauNVO)]

4.1 Entlang der K 5742 ist ein 15,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. In diesem sind
Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO unzuldssig.

4.2 Beidseitig der 20 KV-Freileitung (KWL) ist ein insgesamt 18,0 m breiter Schutzstreifen
festgesetzt, in dem Nebenaniagen entspr. § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO zu-
Iassig sind, wenn die Mindestabsténde zu den Leiterseilen nach DIN-VDE 0210 ein-
gehalten werden und das Energieversorgungsunternehmen am Baugenehmigungs-
verfahren beteiligt wird. Die zugunsten des Energieversorgungsuntemehmens beste-
henden Dienstbarkeiten und Nutzungsrechte werden auch auf neu zu bildende
Grundstiicke Gbertragen.

4.3 Auf allen Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenaniagen entspr.
§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO zuldssig (z.B. Einrichtungen fir die Kieintierhal-
tung).

44 Oberirdische Gastankbehaéiter sind unzuléssige Nebenanlagen.
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5.0

Steliplétze und Garagen [§ 9 (1) 4 BauGB]
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6.0

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind vorwiegend auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Unzuldssig sind sie auf den Flachen
entspr. Ziff. 4.1, beschrankt zuléssig sind sie auf den Flachen entspr. Ziff. 4.2.

Der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze (straBenseitig) und Garagentor soll im Re-
gelfall 6,0 m nicht Gberschreiten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) kdnnen ausnahmsweise mit einem Mindestabstand
von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zugelassen werden. Sie mussen in Konstruk-
tion, Material und Gestaltung dem Gesamtcharakter angepadt werden.

Die Garagen sollen in den jeweiligen Hauptbaukorper einbezogen und mit diesen ein-
heitlich gestaitet werden.

Die Garagen sind mit Sattelddchern in méglichst gleichem Deckungsmaterial und glei-
cher Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufihren.

Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten missen mit dauerhaft wasserdurchiassn-
gem Oberflachenabschiuf hergestelit werden.

Griinfestsetzungen [§ 9 (1) 25 BauGB]
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7.0

innerhalb des Mischgebietes (MI) sind je angefangene 250 m’ Grundstiicksfliche
mindestens ein standorttypischer Laubbaum ii. Ordnung zu pflanzen und bei Abgang
Zu ersetzen.

Als Standort wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine zweite Baumreihe
mit ca. 11,0 m Abstand vom Fahrbahnrand der Kreisstrale empfohlen. In diesem Be-
reich dirfen nur hochstdmmige Obstbdume verwendet werden, diese kénnen auf die
festgesetzte Anzahl der Bdume gem. 6.1 angerechnet werden.

Innerhalb des anbaufreien Streifens zur Kreisstrale (s. 4.1) sind geschlossene
Hecken und andere undurchsichtige Einfriedigungen unzulassig.

In Teilbereichen der &ffentlichen Verkehrsflache ist entspr. Planeintrag das Anpflan-
zen von standorttypischen Laubbdumen Il. Ordnung festgesetzt. Sie sind bei Abgang
Zu ersetzen.

Die im Plan ausgewiesene offentlichen Griinflachen entlang verkehrlicher Anlagen
sind mit heimischen Strauchem locker zu bepflanzen.

Regenwasserriickhaitung von Dachflidchen [§ 9 (1) 20 BauGB]
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7.2

8.0

Innerhalb des Mischgebietes (M) ist anzustreben, die anfallenden Dachwasser auf
den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen Uber pflanzenbestandene, belebte Boden-
schichten und Versickerungsmulden wieder dem Grundwasser zuzufiihren. Eine
Brauchwassergewinnung mittels Zisterne wird empfohien.

Zentrale Versickerungsschachte sind nur mit eingebauter Filterschicht zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 (2) BauGB]

8.1

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) darf maximal 60 cm Uber dem hodchsten Gelan-
depunkt der Gebdudegrundflache - bezogen auf den vorhandenen natlirlichen Ge-
landeveriauf - liegen.



8.2

9.0

Versetzte Geschosse kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die mittlere Hohe
des Geschofversatzes darf dabei die maximal zuldssige ErdgeschoRfuRbodenhdhe
von 60 cm nicht liberschreiten.

Leitungsrecht [§ 9 (2) 21 BauGB]

Flr die Wasserversorgungsleitung von Behla/Sumpfohren (PVC ND 200) wird im
westlichen Baubereich ein Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

1.0

Gestaltung der baulichen Anlagen [§ 74 (1) LBO]

1.1

1.2

1.3

14

1.5

16

17

2.0

Die maximal zuldssige Firsthdhe ist mit jeweiligem Planeintrag festgesetzt. Gemessen
wird ab Erdgeschoffubodenhohe (EFH) bis zur AuRenkante Dachhaut.

Die jeweilige ErdgeschoBfuRbodenhéhe und der zukinftige Geléndeveriauf missen
mit der Stadt Hifingen vor dem Antrag auf Baugenehmigung értlich festgelegt und in
den Bauantragsplénen festgehalten werden.

Die Hohenlage zusammenhéngender Gebdude oder Gebaudegruppen sind entspre-
chend dem natirlichen Geldandeveriauf und der jeweiligen Héhenlage der angrenzen-
den Strale bzw. des angrenzenden Weges aufeinander abzustimmen.

Teilweise einhiftige, teilweise abgesetzte oder abgeschleppte Satteidacher und ver-
glaste Dachflachen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn damit beson-
dere Ziele der Energieeinsparung oder der stadtebaulichen Gestaltung verfolgt wer-
den,

Als Dachdeckung sind nur Materialien in roter bis brauner Farbe und in matter Ténung
zulassig.

Senkrecht zur Haupffirstrichtung angeordnete Firste (Wiederkehr), Dachgaupen,
Dacheinschnitte und Dachfiachenfenster sind zuldssig, wenn sie jeweils mindestens
2,00 m Abstand vom Ortgang haben, die jeweilige Dachfldche zusammengerechnet
nicht mehr als die Halfte unterbrochen wird und die Hauptfirstrichtung erhaiten bleibt.

Vom First abgeschleppte Gaupen sind unzuldssig, der Abstand zum First muB min-
destens 1,0 m betragen.

Fassadenteile der Geb&ude sollen dauerhaft begriint werden.

Gestaltung der AuBenanlagen

2.1

2.2
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Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen
und mussen mit der Stadt Hifingen vor der Baugenehmigung értlich festgelegt und in
den Bauantragsplédnen festgehalten werden.

An Grundstlicksgrenzen zu Dritten hin missen die Abstidnde entsprechend dem
Nachbarrecht eingehalten werden.

Fur Teilbereiche sind entsprechend Eintragung im zeichnerischen Teil Pflanzgebote
festgesetzt.
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2.4 Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind mit landschaftsbezogenen und stand-
ortgeeigneten Pflanzen (Baumen, Strduchern, Stauden und Unterpflanzungen) zu
bepflanzen.

3.0 Werbeanlagen [§ 74 (1) 2 LBO]

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses an baulichen Anlagen an-
gebracht werden und nicht groRer als 1 m® sein. Die Ausfahrung mit wechselndem
oder bewegtem Licht ist unzulassig.

4.0 Gebédudebeheizung, Wirmeschutz

4.1 Die Beheizung mit elektrischer Energie ist unzuldssig.

4.2 Heizungsaniagen sind mit Brennwertkesseln nach dem Stand der Technik auszuri-
sten.

4.3 Trockenes, naturbelassenes Holz ist als Brennstoff nur dann zuldssig, wenn die je-
weilige Feuerstelle dem Stand der Technik entspricht.

4.4 Die vom Gemeinderat der Stadt Hiifingen festgesetzten und gegeniiber der Warme-
schutzverordnung erhdhten Warmeschutzwerte sind einzuhalten.

Hufingen, den

V4

Burgerme;ster/



