Stadt Hifingen, Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG

liber die Il. Anderung des Bebauungsplanes ,,Altes
Krankenhaus™ auf Gemarkung Hiifingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 Landesbauordnung, i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Hiifingen in

seiner Sitzung vom 19.01.2006 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Altes Krankenhaus®
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
(zeichnerischer Teil) vom 19.12.2005 mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem schriftlichen und
zeichnerischen Teil im Anhang.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Hufingen, den 06.03.2008
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Ortliche Bauvorschriften

Il Anderung B-Plan ,Altes Krankenhaus" in Hifingen  31.0s.2005 /09,01 2006
Nach § 74 LBO Baden-Warttemberg i.d.F. vom 08.August.1995 / 19.0ktober 2004

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.4 Décher

Die Dachneigung aller Hauser betrégt 40° bis 48°, Doppelh&user sind mit der gleichen
Dachneigung auszufihren. Firstrichtungen nach Planeintrag.

Dachanbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Metalldacher sind nicht zulassig

Die Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Gauben sind als Flachdachgauben zuldssig; Pro Dachseite sind maximal zwei Gauben
zuldssig, der Abstand der Gauben zu Aussenkante Giebelwand/Haustrennwand muss
mindestens 1,75 m betragen. Die Lange der Einzelgaube darf max. 3,0 m betragen.
Die maximale Gaubenhéhe darf 2,70 m Uber OK FFB DG betragen.

[Tp] (9] w w
e S ~
g € £ c
LEL 1 L LELEL LEI,
71T 1T 1T 1 1 1 (K

D I:] max. 2,70

1.1 Gesamtgestaltung der Hduser

Die Reihen- und Doppelhduser sind jeweils in Form und Gestaltung, insbesondere
Trauf- und Firsthéhe, Sockelhéhe, Dachform, Dachneigung, Gesimsausbildung, sowie
Art, Farbe und Material jeweils einheitlich zu gestalten.

1.2  Gestaltung der Giebelfliche Wohn/Geschiftshaus -Var. A B-PllanQ
Die 6stliche - zum Flurstlick Nr. 435 - gelegene Giebelfldche ist als eine mit Pflanzen
berankte Fassade herzustellen, die eine direkte Schallreflexion unterbindet

2. Private ErschlieBungswege
Zufahrten, Stellplatze und FuBwege sind dauerhaft in wasserdurchléssiger Form

auszufuhren. (Rasenfugen-, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchldssige
Verbundsteine, Kies und Splittdecken).

3. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflédche, Einfriedungen

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen bzw. in wasserdurchlassiger
Form auszufuhren. Die versiegelte Flache darf 15 % der nicht Giberbaubaren
Grundstucksflache nicht Gberschreiten.
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Als Abtrennung zu den &ffentlichen Griin- oder Verkehrsflachen sind nur Hecken aus
heimischen Hoélzern zuldssig. Zwischen den Einzelgrundsticken sind Hecken aus
heimischen Hoélzern oder Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig.

Pro vollendete 250 m2 Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum zweiter oder erster
Ordnung (hochstammiger Obstbaum oder heimischer Laubbaum) zu pflanzen.

4. Regenwasserversickerung

Die Entwésserung wird Uber ein modifiziertes Trennsystem realisiert.
Niederschlagswasser soll jeweils auf den Einzelgrundstiicken Ober eine
Versickerungsmulde (eine 30 cm starke bewachsene Bodenschicht) in eine Rigole
geleitet werden.

5. Unterkellerung und Drdnage

Eine Unterkellerung aller im Planungsgebiet befindlichen Hauser oder Hausgruppen ist
moglich. Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen, Hausdranagen
diurfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

6. Tiefgarage Wohn/Geschiéftshaus

Die Tiefgarage ist baulich so zu gestalten, dass Oberkante Geldnde tber der
Tiefgarage mit den Oberkanten der Randsteine der angrenzenden Strassen
Ubereinstimmt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Il Anderung B-Plan ,Altes Krankenhaus" in HUfingen 31.08.2005 /09.01.2006
Nach § 9 BauGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Bereich der Zone Il des
Wasserschutzgebietes ,Gutterquelle” (Rechtsverordnung vom 25.01.1977). Die in der
Rechtsverordnung festgesetzten Bestimmungen fiir die Zone Il sind einzuhalten.

2. Flachen flr freistehende Garagen/Carports/Tiefgaragen und Millsammelstellen
Die Wandhdhen dirfen max. 3,0 m gerechnet ab OK StralRe betragen.
Carports und Garagen sind nur auf den berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3. Bebauung Mischgebiet Variante A und Variante B im nordwestlichen Bereich
Im Bereich des Mischgebietes ist ein Wohn/Geschéftshaus mit Tiefgarage vorgesehen
(Variante A des Bebauungsplans)

Solite dieses Wohn/Geschéfthaus nicht realisiert werden kénnen, erfolgt eine
Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern entlang der Braunlingerstrale.

(Variante B des Bebauungsplans)

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE : § 9 BauGB

1. Zufallige Funde

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist bei zufalligen Funden (auch Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches) das Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 2, Referat 25, 79083 Freiburg, 0761 / 208-0 oder das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere Denkmalschutzbehérde, zu benachrichtigen.

2. Fernwérmeversorgung

Bezuglich der Fernwarmeversorgung gilt die Satzung der Stadt Hifingen Gber die
offentliche Fernwérmeversorgung vom 01.07.1997 in den Bebauungsplangebieten
LAltes Krankenhaus, Rappenschneller’ und ,Jakobswiese”.

3. Hochwasserschutz/Vorsorge
Das Plangebiet liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Entsprechende
bauliche MalRnahmen sind zu treffen.

4. Baufldchen im Bereich des ehemaligen Krankenhauses

Die Baugrundstiicke stdlich des Topferwegs liegen im Bereich des ehemaligen
Krankenhauses. Bei den Abbrucharbeiten wurden die im Erdreich befindlichen
baulichen und technischen Anlagen entfernt, es kénnen bei Aushubarbeiten jedoch
vereinzelt bauliche Reste angetroffen werden.
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