SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Herrengarten" der Stadt Hiifingen,
Landkreis Schwarzwald-Baar _

Aufgrund von Artikel 3, § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung
des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2221) und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl.
I S. 2256), §§ 2, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO)
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl1.S. 151) sowie der
Knderung der Landesbauordnung (LBO) fiir ‘Baden Wilirttemberg vom
21.7.1972 (Ges. B1.S. 351), in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung filir Baden-Wiirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.12.1975 (Ges.Bl.S. 1, berichtigt S. 96) hat der Gemeinderat
am 08.09.1977 den Bebauungsplan "Im Herrengarten", der sich
auf Teile der Gewanne "Im Herrengarten", "Ortsetter", "Vorder-
stadt" und "Miihldschle" der Gemarkung Hifingen erstreckt, als
Satzung beschlossen. :

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
in der Planzeichnung (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Planzeichnung {(StraBen- und Baulinienplan)
2. Gestaltungsplan‘\l '
3. Bebauungsvorschriften
Beigefiigt sind:
1. Ubersichtsplan
2. Begriindung
§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen digser Satzung zuwiderhan-
delt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachur/g in Kraft.

Hifingen, deh 08. September 1977

irgermeister




Genghmigt geméd §;f4g BBauG,
.Sep. 1977

mit Beschluf vomz_,.

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
— Untere Baurechtsbehérde —

Der og. Bebauungsplan wurde durch Verffigung des Landrats-
amtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 27. Sept. 1977 genehmigt.
Die Genehmigung sowie die Stelle, bei 4 der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, wurden am 2.11.4977 8ffentlich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist mit sdt dem
9.11.1977 rechtsverbindlich. (Anschladéfrist an der
Bekanntmachungstafel des Rathauses naih der Bekanntmachungs-
satzung eine Woche).

Hlifingen, den 1o0. November 1977
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Herrengarten'" der Stadt Hif ingen,
Landkreis Schwarzwald-Baar

A) Rechtsgrundlage

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGB 1.1.S. 341)

2. 8§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
vom 26.6.1962 (BGB 1. S. 429) (PauNVe) und die Anderungsverordnung
zur BauNVo vom 26.11,1968 (BGB 1. I. S. 1233)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.6.1961 (Ges. B 1 8. 208).

4, §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 20.6.1972 (Ges.Bl. §. 151).

B) Festsetzung

I. Art der bhaulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der riumliche Geltungshereich des Rebauungsplanes wird entsprechend den
Darstellungen im StraBen—- und Baulinienplan als allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVo), Dorfgebiet (§ 5 BauNVo) und Mischgebiet (§ 6 BauNVo) genutzt,
Die Abgrenzung der verschiedenen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im
zeichnerischen Teil.

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben— und Versorgungsanlagen im Sinnde des § 15 Abs. 2 BauNVo kinnen als
Ausnahme im gesamten Baugebiet zugelassen werden. Im Bereich der Bauverhbots—
zone entlang der L 181 (siehe Plan) gind Neben- und Versorgungsanlagen jedoch
unzuldssig,

§ 3
Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch_Pestsetzung der Grundflichen~-
zahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.






-

2. Die SockelhShe der Gebiude (Oberkante Erdgeschoffuboden) darf, bezogen
auf die fertige StraBenhfhe, 0,90 m wmicht {iberschreiten.

3. Die zuldssige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone des Straflen— und
Baulinienplanes festgelepgt.

4. Der Einbau von Wohnriumen im DachgeschoB ist zuliissig. Die Riume miissen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
und liegende Fenster erhalten. Dachgaupen sind nicht zulissig.

§ 9
Garagen

1. Garagen miissen 1-geschossig erstellt werden. Die Traufhdhe darf hdchstens
2,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiiude
entsprechen, soweit Sie im direkten Zusammenhang mit dem Hauptgebiiude er-
richtet werden.

2. Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem CGrundstiick nicht als Einzelkdrper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe laut Plan zusammen—
zufassen. Im librigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen
und Einstellplitze (Reichsgaragenordnung RGAO vom 17.2.1939 RGB 1 I. S. 219
und GAVO, Innenministerium Baden-Wiirttemberg vom 25.7.1973).

5 10

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Crundstiicke an Gffentlichen StraBen und Pldtzen
sind fiir die einzelnen Strafenziige nach Mafigabe der Baurechtsbehiirde ein-
heitlich zu pestalten. Gestattet sind:

A) Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodenbestindigen Strduchern;

B) oder einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung;

C) oder quadratische Drahtgeflechte in Rahmen mit Heckenhinterpflanzungen.

Die GesamthBhe der Einfriedigung soll das MaB von 1,00 m gemessen von der
fertigen Fahrbahn nicht iiberschreiten.

2. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.



K“i“
§ 11

Grundstiicksqestaliung und Vorgirien

L. Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so Aurch-
zufiihren, daB dis gegebenas natiirlichen Gelindeverhfltnisse
niglichst wanlg beeintrichtivt werden. Die Celfndeverhiile-
nisge dex Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude - nach MBglich-
kelit - als Ziexglirten oder Rasenflifchen anzulegen und zn un~
terhalten. Bel Anpflanzungen von Biumen und Striuchern sind
bodenstiindlige Gehdlze zu verwanden.

3. Vorpiltze ulissen planiert und befestigt werden.

Iw{vm@u«{ Olus, 3. tehe. 4333

Genehmigt cemad &AM “BouG,
mit Beschiuf vom 27-53941‘177

Lendretaamt Schwarzwald-Baar-Krais
— rara Reurachiabehirde —~
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Strasenfihrung:
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StraBenbreiten:

Die Strefenbreiten sind LALBy“FChﬂ“& dem Brlef des Dunermiote

steriums tber die Festzebzung von Fahrbahnbreiten bei Weohn -
strafen vom 15.9.71 wia folght vorcoschen:

A) Wohnstraben f£ir Dinkohnwarkehyr :

Gehweg L 7TH
Pahrbahnbreite 3,00 m
Parkspuzrbreite L2 78 1
gasand, RO 1w

B) wWohmstrafe F£lr Verkshr in beiden Fahrtrichtungens

Gehweg . 1,75 m
Fahrspurbraite 3,00 + 3,00 6,00 m
Parkepur

gesamt,

Bauwelse:

Die vorgeschlagene Bauweise orientiert sich weltgehand am PRa-
stand. Ez sing deshald ¢ng D ur@ d«qeguhaﬁuig@ Strastenzlice
vorgesehen. ¥m gesinten B@F‘ ch lst die offene Bauwwelse vor-—
geschen., Die ampfolilons Bariaise ist im Gestaltungsplan fest-
gehalten.
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Erschliefung
Die Erschlizfungssiraden des Cebietes =iand weltgehend angeleot.

-Sowelt diege Strmﬂem dem dermeltigen Verkehrsaufkomisn nilcht

mehr gentigen, werden Stradenverbraibery ungen =2u Lasten dexr Lheld-
selitic angrenzendsn Vorgirten sur dnlage von Strafenverhralige
runcen, Gehweg wnd Parkepur ,hagcpﬁdntn Die durch dle Nevan-
legung von Strafen orschl Diebstelle werden als gaw
trennte Erschliefungsbas rechnet,
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