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STADT HUFINGEN, Schwarzwald-Baar-Kreis

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»HERRENGARTEN, Teilbereich MITTE*

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§§ 1-15 BauNVO und § 9 BauGB)

1.0

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

2.0

Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen [§ 4 (3) Ziff. 4 und 5] sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

2.1
2.2
2.3

3.0

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
Die Grundfidchenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse

Die maximal zulé@ssige Firsthéhe (FH) und

die maximal zuldssige Traufhdhe (TH).

Bauweise [§ 9 (1) 2 BauGB]

3.1

3.2

3.3

Fur alle Teile des Gebietes ist offene Bauweise mit folgenden Einzel-
einschrankungen entspr. § 22 (2) BauNVO festgesetzt:

Offene Bauweise mit Einschrankung

nur Einzelhduser zuldssig (E),

offene Bauweise mit Einschrénkung

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig (ED),

abweichende Bauweise entspr. § 22 (4) BauNVO

im Sinne der offenen Bauweise, wobei einseitige Grenzbebauung festgesetzt ist.

4.0 Nebenanlagen [§ 14 (BauNVO und 23 (5) BauNVvO)]

4.1

42
4.3

Nebenanlagen sind auch auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen aus-
nahmsweise zuldssig, sofern sie nicht im Bereich der Abstandsflichen errichtet wer-
den. Zu diesen Nebenanlagen z&hlen Pergolen, offene Freisitze und Wintergérten.

Unzuldssige Nebenanlagen sind oberirdische Gastankbehélter und Hundezwinger.
Sichtschutzwénde sind nur bis maximal 3,0 m Lénge und 2,0 m Héhe zuldssig.



5.0 Stellpldtze und Garagen [§ 9 (1) 4 BauGB]

5.1 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfidchen zuldssig.

5.2 Der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze (stralRenseitig) und Garagentor soll im
Regelfall 6,0 m nicht Gberschreiten.

5.3 Uberdachte Stellplatze (Carports) kdnnen ausnahmsweise mit einem Mindestabstand
von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden. Sie missen in Konstruk-
tion, Material und Gestaltung dem Gesamtcharakter angepalit werden.

5.4 Die Garagen sollen in den jeweiligen Hauptbaukérper einbezogen und mit diesen ein-
heitlich gestaltet werden.

5.5 Die Garagen sind mit Satteldachern in moglichst gleichem Deckungsmaterial und glei-
cher Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufihren.

5.6 Auf den Baufidchen mit abweichender Bauweise sind ausnahmsweise Garagen mit
Flachdachern zulassig.

5.7 Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten missen mit dauerhaft wasserdurchldssi-
gem Oberflachenabschlu hergestellt werden.

6.0 Griinfestsetzungen [§ 9 (1) 25 BauGB]

8.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je angefangene 250 m* Grund-
stucksflache mindestens ein standorttypischer Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen.

6.2 In Teilbereichen der offentlichen Verkehrsfidche ist entspr. Planeintrag das Anpfian-
zen von standorttypischen Laubbaumen II. Ordnung festgesetzt. Sie sind bei Abgang
zu ersetzen.

6.3 Die im Plan ausgewiesene Offentlichen Grinflichen entiang verkehrlicher Anlagen
sind mit heimischen Strduchern locker zu bepflanzen.

7.0 Regenwasserriickhaltung von Dachfldchen [§ 9 (1) 20 BauGB]

7.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist anzustreben, die anfallenden
Dachwasser auf den nicht Gberbauten Grundstiicksfiéchen tber pflanzenbestandene,
belebte Bodenschichten und Versickerungsmulden wieder dem Grundwasser zuzu-
fihren. Eine Brauchwassergewinnung mittels Zisterne wird empfohien.

7.2 Zentrale Versickerungsschéachte sind unzulassig.

8.0 Hohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 (2) BauGB]

8.1 Die ErdgeschofifuBbodenhdhe (EFH) darf maximal 60 cm Uber dem héchsten Gelédn-
depunkt des Hausgrundstiickes oder maximal 60 cm (ber Stralenniveau, in der Mitte
des Gebadudes gemessen, liegen.

8.2 \Versetzte Geschosse kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die mittlere Héhe

des Geschofversatzes darf dabei die maximal zuldssige ErdgeschoffuBbodenhdéhe
von 60 cm nicht Gberschreiten.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

1.0

Gestaltung der baulichen Anlagen [§ 74 (1) LBO]

1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

2.0

Die maximal zuldssige First- und Traufhohe ist mit jeweiligem Planeintrag festgesetzt.
Gemessen wird ab ErdgeschoftfuBbodenhdhe (EFH) bis zur AuRenkante Dachhaut.

Die jeweilige ErdgeschoRfulRbodenhdhe und der zukinftige Geldndeverlauf miissen
mit der Stadt Hufingen vor dem Antrag auf Baugenehmigung ortlich festgelegt und in
den Bauantragsplanen festgehalten werden. ,

Die Hohenlage zusammenhangender Gebaude oder Gebaudegruppen sind entspre-
chend dem naturlichen Geléndeverlauf und der jeweiligen Hohenlage der angrenzen-
den Stralle bzw. des angrenzenden Weges aufeinander abzustimmen.

Teilweise einhiftige, teilweise abgesetzte oder abgeschleppte Satteldacher und ver-
glaste Dachflachen konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn damit beson-
dere Ziele der Energieeinsparung oder der stadtebaulichen Gestaltung verfoigt wer-
den.

Als Dachdeckung far Dacher Gber 16° Neigung sind nur Materialien in roter bis brau-
ner Farbe und in matter Tonung zuldssig. Bei Dachem unter 16° Neigung kénnen
auch beschichtete Materialien verwendet werden, wenn deren Oberfiiche nicht grell-
farbig ist.

Senkrecht zur Hauptfirstrichtung angeordnete Firste (Wiederkehr), Dachgaupen,
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie jeweils mindestens
2,00 m Abstand vom Ortgang haben, die jeweilige Dachfiiche zusammengerechnet
nicht mehr als die Halfte unterbrochen wird und die Hauptfirstrichtung erhaiten bleibt.

Vom First abgeschleppte Gaupen sind unzuldssig, der Abstand zum First muR min-
destens 1,0 m betragen.

Fassadenteile der Gebdude sollen dauerhaft begriint werden.

Gestaltung der AuBenanlagen

2.9
2.2

2.3

2.4

3.0

Die Gelandeverhéitnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen
und missen mit der Stadt Hifingen vor der Baugenehmigung ortlich festgelegt und in
den Bauantragsplanen festgehalten werden.

An Grundstiicksgrenzen zu Dritten hin miissen die Abstidnde entsprechend dem
Nachbarrecht eingehalten werden.

Far Teilbereiche sind entsprechend Eintragung im zeichnerischen Teil Pflanzgebote
festgesetzt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind mit landschaftsbezogenen und stand-
origeeigneten Pflanzen (Baumen, Strduchern, Stauden und Unterpflanzungen) zu
bepflanzen.

Werbeanlagen [§ 74 (1) 2 LBO]

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses an baulichen Anlagen an-
gebracht werden und nicht gréBer als 1 m® sein. Die Ausfiihrung mit wechselndem
oder bewegtem Licht ist unzuldssig.



4.0

Gebidudebeheizung, Warmeschutz

41
4.2

4.3

4.4

Die Beheizung mit elektrischer Energie ist unzulassig.

Heizungsanlagen sind mit Brennwertkesseln nach dem Stand der Technik auszurii-
sten.

Trockenes, naturbelassenes Holz ist als Brennstoff nur dann zuldssig, wenn die je-
weilige Feuerstelle dem Stand der Technik entspricht.

Die vom Gemeinderat der Stadt Hufingen festgesetzten und gegeniiber der Wéarme-
schutzverordnung erhéhten Warmeschutzwerte sind einzuhalten.

HINWEISE

1.0

Wasserschutz

1

1.2

2.0

das Plangebiet liegt innerhalb der Zone llIB des Wasserschutzgebietes Gutterquelle
der Stadt Donaueschingen. Bei allen MaRnahmen sind die Bestimmungen der RVO
vom 15.01.77 einzuhalten.

Die dstlichen Flachen des Geltungsbereiches liegen im hochwassergefdhrdeten Be-
reich. Es wird auf geeignete SchutzmaRnahmen bei der Planung der baulichen Anla-
gen hingewiesen.

Bodendenkmalschutz

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches liegt die romische Siedlung
+Muhléschie”. Beim Volizug der Planung kdnnen daher bisher unbekannte archaologi-
sche Funde entdeckt werden.

In diesen Fallen ist das Landesdenkmalamt Baden Wirttemberg, Aufienstelle
Freiburg, unverziglich zu verstandigen (Tel. 0761/20712.0).

Hufingen, den  05,03.1998
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