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SATZUNGC

Uber den Bebauungsplan "Bleiche" der Stadt Hiifingen, Landkreis
Schwarzwald-Baar.

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 -10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBI1. [ S. 2256) geidndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), §§ 111 und 112 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20. Juni 1972
(BGI S. 351) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (CO)
in der Fassung vém 22. Dez. 1975 (GBI. 1976 S 1) in der zuletzt geln-
derten Fassung hat der Gemeinderat am .... .4&?u1980 .......... den Be-
bauungsplan "Bleiche" als Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung in der
Planzeichnung (§ 2 Ziff. 1).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung
2. Bebauungsyorschriften

Beigefiigt sind:
1. Ubersichtsplan

Begriindung
3. Gestaltungsplan

N

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne vom § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zugiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

---------
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Bleiche" der Stadt Hiifingen, Landkreis
Schwarzwald-Baar

A) Rechtsgrundlage

1. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 18.8.1976 (BCBI. T. S. 2256)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I. S. 1763).

3. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 20.6.1972 (BG1. S. 351).

B) Festsetzung

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den
Darstellungen im StraBen- und Baulinienplan als Gemeinbedarfsfldche nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG und Sondergebiet nach § 11 BauNO genutzt.

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVo k&nnen als Aus-
nahmen im gesamten Baugebiet zugelassen werden.

§ 3

Alpxmxwex Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

]

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest5etzung der Bau-
massenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4

Zuldsgipges Mafl der baulithen Nut zung

Die Festsetzung der Grundflicle zahl, der Geschoffldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse’s;jg gt durch Eintragung im StraBen- und Bau-
linienplan. -



.

IT. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

§ 5

Im Bereich des Planungsgebietes gilt die besondere Bauweise (Ge-
bdudelédnge bis max. 100 m) als festpesetzt.

§ 6

” Uberbaubare Grundstiicks( liiche

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.
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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Bleiche'" der Stadt Hiifingen, lLandkreis
Schwarzwald-Baar.

I. Allgemeines

Die Stadt Hiifingen hat im Zuge der Aufstellung des Fldchennutzungspla-
nes eine Fldche in unmittelbarer Nachbarschaft der Altstadt als Gemein-
bedarfsfliche ausgewiesen. Nach Verlegen des dort bisher angesiedelten
Bauhofes und nach Stillegung und Abbruch der ehemals Scherzingerschen
sdge, war diese Fliche fiir die Nutzung in der im Flichennutzungsplan
vorgesehenen Form frei.

Fir die manigfaltigen Anlédsse der intensiven Brauchstumspflege (z.B. Hei-
mattage), der Vereinsveranstaltungen und anderer kultureller und gesell—-
schaftlicher Anldsse, war im Bereich der Altstadt die Errichtung eines
Blirgerhauses geplant. Grundstiicksschwierigkeiten und andere Uberlegungen
haben den Gemeinderat bewogen, trotz der abgeschlossenen Planungen von

der Errichtung des Biirgerhauses an dieser Stelle abzusehen. Als neuer
Standort wurde das im Fldchennutzungsplan, wie eben erwihnt, vorgesehene
Gebiet flir den Bau der Stadthalle ausgewihlt. Die Planung fiir dieses Ge-—
bdude ist derzeit in Bearbeitung. Hotel und Restaurant sind als Ergidnzung
der Stadthalle vorgesehen. So soll z.B. die Bewirtung der Stadthalle bei
Veranstaltungen durch das Restaurant des Tlotels preschehen. Bel Tapanpen
soll ebenfalls Hotel und Stadthalle gomeinsam genutzl werden. Da ein wirt-
schaftlicher Betrieb der gastronomischen Einrichtungen fiir die Stadthalle
allein nicht mdglich ist, wiirde die Losung der Kombination dieser beiden
Cinrichtungen gewihlt. Es soll hierdurch eine allgemeine Belebung des Ge-
bietes und eine Mehrfachnutzung der Stadthalle erreicht werden. Aus Ko-
stengriinden hat der Gemeinderat diese Einrichtungen einer privaten Triiger—
schaft zugeordnet.

Zu den traditionellen Heimattagen war schon bisher im Bereich der Gemein—
bedarfsfldache ein Festzelt aufgestellt worden. Dieses Festzelt soll nun—
mehr im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes seinen Standort finden.
Der Zugang zum Festzelt sowie zu den hierfiir vorgesehenen unbefestigten
Parkierungsfldchen (nur temporire Nutzung) ist im Bebauungsplan nachge-
wiesen. Der Bebauungsplan soll zur Sicherung einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung des Gesamthereiches aufgestellt werden. Die genaue
Begrenzung ist im StraBen- und Baulinienplan dargestellt und deckt sich
mit den Gebietsgrenzen des Flichennutzungsplanes.

LII. Art des Baugebiectes

Das Baugebiet ist Gemeinbedarfsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG (Stadt-
halle) und Sondergebiet nach § 11 BauNutzVo (Hotel und Restaurant). Das
Sondergebiet dient als Erginzung der Gemeinbedarfsfliche. Es leitet gleich-
zeitig liber zu dem ndrdlich geplanten Sondergebiet "Freilichtmuseen", das
jedoch erst im Zuge einer Uberarbeitung des Flidchennutzungsplanes konkret
in die Planung aufgenommen werden soll. Diec Einrichtungen Hotel und Restau-—
rant dienen gleichermaBen der Gemeinbedarfsfliche (Stadthalle) wie den Ein-
richtungen dieses zukiinftigen Gebietes.
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III. Bauweise
Im Bebauungsplan ist lediglich Firsthdhe und Nutzunpsgrad vorgeschrie-
ben. Die detaillierten Festlegungen der Bauweise und Gestaltung blei-
ben den Beschliissen des Gemeinderates in Zusammenarbeit mit dem pla-
nenden Architekten vorbehalten. Mit Riicksicht auf den vorhandenen Baum—
bestand wurden Pflanzerhaltungs- und Pflanzgebote festgesetzt. Abpchen-
de Bdume miissen ersetzt werden.

IV. Erschliefung

”

|.  Fahr- und ruhender Verkehr :

Das Gebiet wird durch die neue Trasse der L 181 durchschnitten. Ost-
lich dieser Trasse sind in der Nachbarschaft des Schlosses und des
Herrengartens Griinanlagen zwischen Stadt und Gewerbekanal geplant.
Auch die Trasse der L 181 auf der "Tnsel" ist in Griinanlagen éinge-
bettet. Innerhalb des neuen StraBenstiickes zwischen Gewerbekanal und
Einmiindung in die B 27-31 (alt) sind 2 Anbindungen an den Stadthal-
lenbereich vorgesehen. (An~ + Abfahrt). Parkierungsflidchen sollen
unmittelbar anschlieBend an dic L 181 vorgeschen werden. Im nordli-
chen Teil des Parkplatzes ist die Zufahrt zu den unbefestigten Par-
kierungsflichen nachgewiesen, die lediglich bei auBerordentlichen
Veranstaltungen (z.B. Heimattage) mit mehreren 1.000 Besuchern ge-
niitzt werden.

2. TuBgdngerverkehr:

Der westliche Bereich des Gebictes (Stadthallen—- und Hotelbercich)
ist dem FuBgidngerverkehr vorbehalten. Dieser soll soweit wie mdglich
getrennt vom Fahrverkehr aus dem Altstadtbereich zur Stadthalle ge-
fiihrt werden, Hierfiir ist ein weiterer neuer {bergang iiber den Ge-—
werbekanal bzw. dem Leerlauf geplant.,

3. Kosten:

Trdger der Baukosten des Straflenbaues der L 181 neu ist das Land
Baden-Wiirttemberg. Im Zuge dieser BaumaBnahme miissen auch die uneuen
Ubergidnge iiber den Gewerbekanal erstellt werden. Lediglich eine wei-
tere Briicke filir die Abfahrt vom Parkplatz fdllt in die Trigerschaft
der Stadt.

Die Kosten hierfiir werden geschiitzt mit DM 200.000,--.

Die ErschlieBung innerhalb der Gemeinbedarfs~ und Sondergebietsfli-
che geschieht im Rahmen der BaumaBnahmen der dort vorgesechenen Lin-—
richtungen und ist {iber deren Baukosten zu finanzieren. Die Finan-
zierung dieser MaBnahmen ist haushaltsrechtlich gesichert.
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