STADT HUFINGEN, Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRTITFTEN

zum Bebauungsplan " A L T E § KRANKENHAUS™M

Anderungen und Erginzungen in Teilbersichen des Bebauungsplanses
"IM HERRENGARTEN™,

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen sind untserteilt in:

1. Allgemeine Wohngebiete - WA - gem. § 4 BauNVvO.
In Anwendung von § 1 (5) BauNVO bestshen die folgenden Einschrin-
kungen:
In den WA1-Gebieten sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stdrende Handuerksbetriebe, sonstige nicht stdrende Gswerbebe-
trisbe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubstriebe und Tank-
stellen unzuldssig.
In den WA1-Gebieten kdnnen ausnahmsweise die der Versorgung der
Gebiete dienenden L&den zugelassen werden.
In den WA2-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen un-

zuldssiq.

2. Sondergebiete - SO - gem. § 11 BauNVO (Sonstige Sondergebiste)
mit der Nutzungsdefinition ART-HOTEL. Zuldssige Einzelnutzungen
sind dabei: Beherbergung, Gastronomie und kiinstlerische Werk-
st&tten. Die kiinstlerischen Werkstdtten (innerhalb und auBerhalb
von Gebduden) sind entspr. § 4 (2) 2 BauNV0 zu bewerten (nicht
stdrende Handwerksbetriebs in allgemeinen Wohngebieten).

§ 2 MaB der baulicheri Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

1. Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0 und § 2 (5) LBO).
2. Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNvO0).
3. GeschoBflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVvO).



§ 3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist fir Teile des Gebistes unterschiedlich festge-

setzt:

1. offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVD mit einer Baukérperlinge
von hdéchstens 50,0 m. Fir untergeordnete Bauteile kann bei
bestehenden GsbZuden die Gesamtldnge ausnahmsweise geringfiigig
iberschritten werden.

2. offene Bauweise mit Einschridnkung
ED = nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.

3. offene Bauweiss mit Einschrinkung

H = nur Hausgruppen zuldssig.

§ 4 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist zuldssig.

Auf den mit Gehrrecht (GR), Fahrrecht (FR) und Leitungsrecht (LR)
belegten Fldchen ist die Errichtung von Nebenanlagen unzulissig.
Sichtschutzuidnde innerhalb der Grundstiicksfldchsn der allgemeinan
Wohngebiete (WA) sind nur bis maximal 4,00 m Linge und 2,00 m

Héhe zul&dssig.

§ 5 HBhenlage baulicher Anlagen

l. Die jeweilige ErdgeschoB-Fertig-FuBbodenhéhe und der zukiinftige
Gelandeverlauf miissen mit dsr Stadt Hifingen vor der Baugeneh-
migung ortlich festgelsgt und in den Bauantragsplédnen festge-
halten werden. Die Sockelhthe soll dabei an der niedrigsten
Stells 0,60 m nicht iiberschreiten.

2. Die HBhenlagen zusammenhingender Geb&dude oder GebZudegruppen
sind_entsprechend dem natirlichen Geldndsverlauf und der je-
weiligen HBhenlage der angrenzenden StraBe bzw. des angrenzen-

den Weges aufeinander abzustimmen.

3. Flr einzeélne Baugebiete sind die jeweiligen maximal zuldssigen
Firsththen, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des Erdge-

schosses, durch Eintragung im zeichnerischsn Teil festgesetzt.



§ 6 Stellpldtze und Garagen

1. Garagen und iliberddachte Stellpl&dtze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.

2. Garagen und Stellpl&dtze miissen unmittelbar im AnschluB an die
StraBe angeordnet werden. Der Abstand zwischen Grundstiicks-
grenze und Garagentor soll im Regelfall 5,00 m nicht iiber-

schreiten.

3. Die Garagen sollen in den jeweiligen Hauptbaukdrper einbezogen
werden und mit diesem einheitlich gestaltst werden.

4. Mehrere freistehende Garagen miissen in Gruppen zusammengefa@t
und als Einheit gestaltet werden. Ihr &uBeres Erscheinungsbild

muB dem einer massiven Bauart entsprechen.

5. Freistehende Garagen und Garagsengruppen missen mit Satteldach
ausgefihrt werden. Dabei ist zwingend vorgeschrieben, daB dis

Dachform fir jede Gruppe einheitlich auszufihren ist.

6. Die Sattelddacher sind mdglichst mit gleicher Firstrichtung,
glaiahem Deckungsmaterial und gleicher Dachneigung wie das

dazugsehodrigse Hauptgebdude auszufiihren.

7. Die Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen.
Garagenvorplatze und Zufahrten zu den Stellplédtzen miissen

wasserdurchldssig befestigt werden.

§ 7 Ver- und Entsorgungsanlagen

Anschliisse an das Niederspannungsnetz des Energisversorgungs-
unternehmens missen iUbser Erdkabel erfolgen, Freilsitungen sind

unzuldssig.



§ 8 Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Fir alle baulichen Anlagen in den WA-Gebieten sind nur
Sattelddcher mit Dachneigungen entspr. den Eintragungen im
zeichnerischen Teil’zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen in den
WA-Gebieten fir kleinere Anbauten oder Bauteile Flachdicher
zugelassen werden, wenn diese nicht in geneigte Dachfl&chen
eingreifen und ein einheitliches Gestaltungskonzept gewahrt
bleibt.

2, In den WA-Gebieten kdnnen teilweise einhiiftige, teilwsiss
abgesetzte oder in Teilen abgeschleppte Satteldicher als
Ausnahme zugelassen werden, wenn damit besondere Ziele der
Energieeinsparung oder der stiddtebaulichen Gesamtgestaltung

verfolgt werden.

3. Als Dachdeckung sind nur Materialien in roter bis braunsr

Farbe und in matter Tdnung zuléssig.

4. Trauf- und ortgangseitige Dachiiberstédnde sind bis max. 0,80 m

zuldssig.-

5. Im Bereich des Gstlichen S0-Gsbietes sind freie Dachformen
und vollflééhige Glasdachkonstruktionen zul#ssig.

6. Dachgaupen, Dachseinschnitte und Dachfl&ichenfenster sind zu-
ld8ssig, wenn sie nicht in Kombination auf jeweils einer zu-
sammengehdrigen Dachfl&che angeordnet werden. Zusammengerech-
net dirfen die Unterbrechungen nicht breiter als ein Drittel
der zusammengehdrigen Dachfldche sein und miissen vom Ortgang

einen Mindestabstand von 2,00 m haben.

Auf der Dachfldche des denkmalgeschiitzten Gebdudes im Bereich
des westlichen S0-Gebietes sind Dacheinschnitte und Dach-

flachenfenster unzulidssig.

7. Fir jedes Einzelgebduds bzw. fiir jede einheitliche Gebdude-
gruppe ist jeweils nur eine AuBenantenne als Gemeinschafts-

anlage zuldssig.



8. Die Fassaden der Gebiude sollen dauerhaft begriint werden.
Dabei sind vorwisegend Kletter- und Schlingpflanzen sowie

Spalierobst zu verwenden.

9. Unzuldssig sind grellfarbige Kunststoffelements und Struktur-
betonflichen. Helle und glinzende Metallteils (Blechs,
Fenster, Tlren etc.) sind ebenfalls unzuldssig. Fir Fenster
und Schalungen sind vorrangig einheimische Holzarten zu

verwendsn.

§ 9 Gebdudebeheizung

In neu zu errichtenden und in umzubausnden GebZuden sind feste
und flissige Brennstoffe und die Beheizung mit elektrischer
Energie unzuldssig.

Fir neu einzurichtende Einzel-Heizungsanlagen sind Brennuwert-
kessel nmach dem Stand der Technik zu verwenden.

Gebdudegruppen und groBere bauliche Anlagen sollen jewsils mit
ginem Blockhseizkraftwerk versorgt werden.

Trockenes und naturbelassenes Holz ist als Brennstoff nur dann
zugelassen, wenn die jeweilige Fesuerstselle nicht als alleiﬁige

Gebdudebeheizung dient und dem Stand der Technik entspricht.

§ 10 Werbeanlagen

Werbsanlagen mit wechseldsm oder bewegtem Licht und Lichtwerbung

in grellen Farben sind im gesamten Geltungsbersich unzul&dssig.

§ 11 Gestaltung der AuBenanlagen

1. Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein-
ander abzustimmen und missen mit der Stadt Hiifingen vor der
Baugenehmiqung ortlich festgelegt und in den Bauantragspl&nen
festgehaltan werden. [felun o s bl diat /A 0444f749&4e
Aufschﬁttungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegeniber

den vorhandensn StraBenhthen sind unzul&dssig. '



2,

In allen WA-Gebieten sind geschlossene Einfriedigungen (Mauern,
Gitter, Z&dune aus Draht-oder Holz und durchgehende, dicht ge-
schlossene Hecken) unzuldssig. Strducher und Stauden einzeln
oder in Gruppen dirfen an der Grenze zum o6ffentlichen Verkehrs-~
raum maximal 0,60 m hoch und zum Nachbargrundstick maximal 2,00m
hech sein. Die Vorg#drten sollen den Charakter einer offenen Ge-

staltung srhalten.

In den S0-Gebieten sind ausnahmsweise zum Gffentlichen Verkshrs-
raum Einfriedigungsmauern als Sicht- und Larmschutz zul&ssig,
wenn diese in Abstdnden von maximal 10,00 m L&nge durch Vor-
bzw. Riickspriinge gegliedert und straBenseitig wandhoch bepflanzt
werden. Die mittlere Hohe darf - bezogen auf die angrenzende
fertige Bilirgersteig- bzw. Fahrbahnhthe - 2,20 m nicht Uberschrsi

ten.

FUir Teilbereiche sind entsprechend Eintragung im zsichnerischen

Teil Pflanzgebote festgesstzt.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit landschafts-
bezogenen und standortgeseigneten Pflanzen (B&iumen, Strduchern,
Stauden und Unterpflanzungen) moglichst in Gruppen zu bepflanzen

Dabsi sind folgende Arten zu verwenden:

HOHE BAUME

Berg- und Spitzahorn Acer-Arten)
Stieleiche Quercus robur)
Traubensiche Quercus petraea)

Tilia-Artan)
Ulmus glabra)
Fraxiuns excelsior)

Linden-Arten
Bergulme
Esche

MITTELGROSSE BAUME

Feldahorn

Hainbuche Carpinus betulus)
Vogelkirsche Prunus avium)
Eberesche Sorbus aucuparia)

Schwarzer Holunder
Salweide

Sambucus nigra)
Salix caprea mas)

Birken Betula sp.)
Wildapfel Malus sylvestris)
Gartenapfel Malus communis)

Pflaumen und Zwetschgen
Birnen-Arten

iﬁclr campestre)
E

Prunus-Arten)
Pyrus spec.)

Vogelbeeren Sorbus ancuparia)
Weichsel Prunus cerasus
Steinweichssel Prunus mahaleb
Traubenkirsche Prunus padus)
STRAUCHER
Berberitze Berberis vulgaris)
Kornelkirsche Cornus mas) v
_Roter Hartriegel Cornus sanguinea)



Waldhasel
WeiBdorn

Besenginster
Seidelbast
Pfaffenhitchen
Fliigelginster (Bodendecker)
Fdrberginster
Gemeinser nguster
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Kreuzdorn

Faulbaum

Alpen johannisbeers
Hundsross

Weinross
Bibernellrose
"Wilde Brombesere

Ohrwside (feuchter Boden)

Salweide

Lavendelwside (feuchter Boden)

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schnseseball
Schwarze Johannisbesre
Stachslbeere

RAUCH~, SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN

ausdausrnds Arten

Pfeifenwinde
Baumwiirger e
Waldrebe (Clematis)
KnGterich

Efsu
Kletterhortensie
Winter jasmin
GeiBblatt

Wilder Wein
Kletterrosse
Blauregen

einjdhrige Arten:

Hopfen

Glockenrsebe
Ziarkiirbis

Prunkwinde

Duftwicks

Feuerbohne
Schwarzdugige Susanne
Kapuzinerkresss

Hifingen, den 09.09.1993
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( Knapp )
Blirgermeister

Crataegus monogyna)
Cratasgus lasvigata)
Cytisus scoparius)
Daphne mezereum)
Euonymus suropaesus
Genista sagittalis
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicora casrulea
Lonicera xylosteum)
Malus silvestris)
Prunus spinosag
Pyrus communis
Rhamnus cathartica)
Rhamnus frangula)
Ribes alpinum)

Rosa canina)

Rosa rubiginosa)
Rosa spinosissima)
Rubus fruticosus
Salix auritag

Salix caprea

Salix elaegnosg
Sambucus nigra
Sambucus racemosa)
Viburnum lantana)
Viburnum opulus)
Ribes nigrum)

Ribes uva-crispa)

KCOrylus avellana)

Kletterweise:

Schlinger
Schlingser
Ranker

Schlinger -

Selbstkletterer
Kletterser
Spreizklimmer
Schlinger
Ranker/Selbstklettersr
Spreizklimmer
Schlinger

Schlinger
Ranksr
Ranker
Schlingsr
Ranker
Schlinger
Schlinger
Ranker



