STADT HUFINGEN, Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG
des Bebauungsplanes " A L T E § KRANKENHAUSH® ,
Anderungen und Erginzungen in Teilbereichen des

Bebauungsplanes "Herrengarten'.

Der Gemeinserat der Stadt Hifingen hat am 09.09.1993 den Bebauungsplan
"ALTES KRANKENHAUS" auf Grund nachfolgender Rechtsgrundlagen be-

schlossen.

1. §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbdchss vom 12, Dezember 1986
(BGBL. S. 2254)

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iibher die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 - vom 23. Januar 1990
-~ BGBl. I S. 132)

3. 8§ 1, 2.und 4 der Verordnung iliber die Ausarbsitung der Baulsit-
plane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1581 - PlanzV vom 30. Juli 1981 - BGBl. I S. 833)

4, § 73 Abs. 1 und § 74 Nr. 2 der Landesbauordnung flr Baden-Wiirttem-.
berg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) in Ver-
bindung mit

5. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 3. Oktober 1983,

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im zeichnserischen Teil des Be-

bauungsplanes festgssetzt,



§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
1. Zeichnerischer Teil M 1:500 vom
2. Bebauungsverschlag M 1:500 vom
G Bebauungsvorschriften vom
Beigefiigt sind:

4, Begriindung vom
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund

von § 73 LBO ergangenen Besfandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Baugesetzbuch wurde
im Mittéeilungsblatt der Stadt Hiifingen am 19.01.1994 offentlich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit seit dem 19.01.1994 rechtskraftig.

iz,

Birgermeister



STADT HUFINGEN, Schwarzwald-Baar-Kreis

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan " A L T E S KRANKENHAUST",
Anderungen und Erginzungen in Teilbereichen des

Bebauungsplanes "Im Herrengarten".

1.0. Das Planungsgebist

1.1. Abgrenzung des Planungsgebietes (Geltungsbereich):
Der Geltungsbereich hat die Form eines Kreisausschnittes und
ist begrenzt
- Im Nordosten durch die siidliche Grenze der Brdunlinger Strafe
~ Im Slidosten durch den Kanal (Flurst.-Nr. 355) und
- Im Westen durch die Gstliche Grenze der Bundesbahntrasss

Flurst.-Nr. 2652).

1.2, Bestand innerhalb des Geltungsbereicheé:
Prédgend fir den gesamten Geltungsbereich ist das unter Denkmal-
schutz gestellte Alte Krankenhaus.
Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan "Im Herrengarten"
war der Abbruch des Geb#udes vorgesehen, iliber seine Fl&iche sollte
der endgiiltige AnschluB der KeltenstraBe an den Tdpferweg und
die Brdunlinger StraBe hergestellt werden. Der derzeitige proviso-
rische AnschluB erfolgt ilber ausgebaute Wege auf den beiden
Traufseiten des Alten Krankenhauses. Entsprechend dem bisher
gliltigen Bebauungsplan "Im Herrengarten" sind der Tdpferweg
einschlieBlich Wendehammer und der sidliches Teil der Kelten-

straBe ebenfalls sinschlieBlich Wendehammer komplett hergestellt.

Von den zehn Bauparzellen des siidlichen Teiles der KeltenstraBe
sind sieben Bauparzellen mit freistehsnden Einfamilisnhdusern
bebaut. Die Fl&achen im Bersich des T@pferweges sind weder entspr.

dem bisherigen Bebauungsplan parzelliert noch bebaut.

Im Osten des Geltungsbersiches stehen zur Brdunlinger StrafBe
zwei Wohngebdude (Haus Nr. 6, eingeschossig, Altbau und Haus
Nr. 4, zweigeschossig, relativer Neubau).



1.3.

Topographie und bisherigs Nutzung der Fl#chen:

Das gesamte Gebiet des Geltungsbereiches ist als nahezu eben

zu bezeichnen, wobei das natlirliche, noch unbebaute Gelinde im
Béreich des Topferweges durchschnittlich ca. 0,80 m unter Fahr-
bahnoberkante liegt.

Entlang der gesamten siidéistlichen Grenze des Geltungsbereiches
erstreckt sich eine durchgehends, naturbelassene Bdschung zum

angrenzenden Kanal.

Entlang der gesamten westlichen Grenze des Geltungsbereiches
erstreckt sich der nach Siiden kontinuierlich ansteigendse Damm

der einglsisigen Bundesbahnstrecke.

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Im Herrengarten" war fiir den gesamten Geltungsbereich Wohnbe-
bauung (WA) vorgesshen, insgesamt sind (s.Ziff. 1.2.) zuwdlf
Grundstlicke bebaut.

Erwdgungen zum AufstellungsbeschluB

(Notwendigkeit zur Anderung bzw. Ergdnzung in Teilbereichen

des bisherigen Bebauungsplanes "Im Herrengarten®.)

Eine Realisiserung des bisherigen ErschlieBungskonzeptes ist
nicht méglich, da das Alte Krankenhaus zuwischenzeitlich unter
Denkmalschutz gestellt wurde. Die gesamte Anbindung der bereits
ausgefihrten TeilerschlisBungen (Tépferwseg und siidliche Kelten-
strafe) an die Brdunlinger StraBe muB neu konzipiert werden.

Ferner beabsichtigt ein Investor, das Alte Krankenhaus unter
BerUckSichtigung denkmalschiitzender Auflagen zu einem ART-HOTEL
umzubauen. Enthalten sollen sein: Beherbergung, Gastronomie

und diverse Kinstler-Werkstdtten innerhalb des Gebdudes und in

speziellen, individuell gestaltsten Pavillons auf den Sstlichen
Freifldchen neben dem Alten Krankenhaus. (die hier bisher vorge-~
sehene Wohnbebauung entf#llt vollstindig).

Aus Griinden der besseren stadtebaulichen Einordnung in Kombi-
nation mit dem zu erhaltenden Alten Krankenhaus und wegen des

verdnderten Bedarfs an Wohnungssigentum wird ebenfalls der ge-



samte Bereich um den Tdpferweg neu geplant und festgessetzt
(siehe Ziffer 3 der Begrindung).

Ferner wird fir die groBe Parzselle im Osten des Geltungsbe-
reiches ( Flurst.-Nr. 434 - Haus Nr. 4 Briunlinger StraBe)

eine verdichtetere Bebauung ermdglicht.

AuBerdem werden die im bisherigen Bebauungsplan "Im Herren-
garten" enthaltenen verkehrstechnischen Festsetzungen mit er-
heblichem ungenutzten Flichenbedarf(Sichtfelder etc.) aufge-

hoben,

Der Bebauungsplan' kann in seinen wesentlichen Teilen kurzfristig
in Gang gesetzf werden: Herstellung der endgliltigen Verbindung
zuischen KeltenstraBe und Topferweg, Bau der Planwege A und B
und notwendige Verlegung des Gffentlichen Entwdsserungskanales

im Bereich der Wendeplatte des Tépferweges bis zur Brdunlinger

StraBe. Die vorgeschlagenen Baugrundstiicke kdnnen dann sofort

bebaut werden.

Fir einen kleineren Bereich des Bebauungsplanes ist entgegen

den Festsetzungen des Flichennutzungsplanes "Sondergebiet" statt
"Wohngebiet" vorge$ehen. Der Gesamtcharakter des Gebietes wird
hierdurch eher verbessert, da - wie bersits erldutert - mit dem
Erhalt des Alten Krankenhaus eine wesentlich bessers und inter-

essantere neue Nutzung verbunden ist.

Stadtebauliches Planungskonzept

Gliederung der Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches.

Der gr&Bere Teil der Bauflichen sind als Allgemeine Wohngebiets
(WA), 1lediglich das Alte Krankenhaus und die im Osten angren-
zenden Flichen sind als Sondergebiet ausgewiesan.

VerkehrserschlieBung

Die bereits vorhandene VerkehrserschlieBung wird lediglich im
Bereich des Alten Krankenhauses verlegt und an den R#indern
detailliert gestaltet.



Fir alle Einzel- und Doppelhausbebauungen wird der ruhende Ver-

kehr auf den jesweiligen Grundstilicken vorgeschrieben.

Fiir die verdichteteren Bsbauungen wird der ruhende Verkehr uie

folgt festgesetzt:

- Das Sondergebiet erhdlt eine separate Parkplatzanlagse westlich
der Einmindung des dffentlichen Verkehrs in die Br&dunlinger
StraBe. Diese Anlage kann serforderlichenfalls auch durch eine
gleichgroBe Tiefgarage ergdnzt werden, die zus&dtzliche Fl&che
fUir eine Rampe zur Tiefgarage ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes nachgewisesen. Die Tiefgarage wird jedoch nicht

verpflichtend festgesetzt.

- Fir die Reihenhausbebauung ist sine Sammelgaragenanlage (Gara-
genhof) festgesetzt, deren Zufahrt durch Fahrrecht (FR) lber

die zuvor beschriebene Parkplatzanlage gesichert wird.

Durch die Lage beider Anlagen (Garagenhof und Parkplatz) wird
zumindest filir einen Teil der Reihenhiduser der Verkehrsl&rm der

Braunlinger StraBe reduziert.

Bebauungskonzept

Im bereits bebauten Bereich der KeltenstraBe werden die Fest-
setzungen des bisherigen Bebauungsplanss "Im Herrengarten"

im wesentlichen Ubernommen, der Charakter einer lockeren Be-
bauung mit Einzelgeb&duden auf rslativ groBen Baugrundstiicken

soll unverandert erhaltsn bleibsen.

Entwurfskonzept flir die gesamte nsue Wohnbebauung im Nordwesten
des Geltungsbereiches ist:

Die zum Alten Krankenhaus f&dcherformige Orientierung der zei-
lenartigen Bebauung und die nach Norden hin zunshmende Ver-
dichtung(von freistehenden, eingeschossigen Einzelhdusern iiber
zweigeschossige Einzel- oder Doppelhiuser bis zur verdichteten

Reihenhausbebauung). '/

Die vorwiegenden fFirstrichtungen der Wohngeb&ude verlaufen von
West nach 0Ost, diese Gebiude sind besonders fir Sonnenenergie-

Nutzung géeignet.
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Die Festsetzungen fir die Bebauungen im Osten des Geltungsbe-
reiches sollen entgegen den bisherigen Festsetzungen eine etuwas
dichtere Bebauung und eine aufeinander abgestimmte stidtsebau-

liche Gesamtstruktur ermdglichen.
Das Sondergebiet ist in zwei Teile gegliedsert:

- der denkmalgeschilitzte Bau des Alten Krankenhauses ohne zu-
sdtzliche wesentliche Erweiterungsméglichkeiten, aber mit not-

wendiger, intensiver Gestaltung der AuBenanlagen.

- die noch unbebauten dstlichen Fldchen des Sondergshietes.
Fir diese wurden nur wenige grundsitzliche Festsetzungen ge-
troffen (maximale Héhe und Bauweise), um gegebenenfalls alter-
native Bsbauungen zu-ermdglichen: Entweder eine lockere Be-
bauung mit wenigen Einzelpavillons, z.T. in freien und ge-
schwungenen Formen oder eine stwas dichtere Bebauung bis max.

zweli Geschosse flUr Hotelzimmer.

Begriindung sinzelner Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 1 der Bebauungsvorschriften).

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-1) im Westen und im Siiden
des Geltungsbereiches werden einige Nutzungen ausgeschlossen.
Diess ausgeschlossenen Nutzungen wdren bereits einzeln und nur
in Teilberseichen auf den vorhandenen und geplanten ErschlisBun-
gen verkehrstechnisch nicht vertretbar. AuBerdem wiirds der

Charakter des Gesamtgebietes stark besintrichtigt werden.

FUr das kleinere Allgemeine Wohngebiset (WA-2) im Osten des
Geltungsbereiches ist diesse umfangreiche Nutzungseinschr#nkung
nicht erfordserlich, die direktse, ungehindsrte ErschlieBung von
der Br&dunlinger StraBe aus ist gesichert, sin unmittelbarer
Bezug zum Eingangs- und Hauptbersich des Sondergebietes bestsht
nicht. Lediglich .Gartenbaubetriebe und Tankstellen wserden hier
ausgeschlossen. Fir Gartenbaubetriebs ist die vorhandene Flichs
zu klein, eine Tankstelle wiirde den Gesamtcharakter des Gebietes
verfadlschen.

Im Sondergebiet werden die zugelassenen kiinstlerischen Werk-
stdtten begrenzt auf die Werte von nicht stdrenden Handwerks-

betrieben im Allgemeinen Wohngebiet, Die beabsichtigte Funktien



des ART-HOTELS wird damit nicht eingeschr&dnkt, eine Beein-
trdchtigung der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete ist nicht

Zzu erwarten.

Das MaB der baulichen Nutzung (§ 2 der Bebauungsvorschriften)

Im Sondergebiet wird auf die Festsetzung der Grundfl&chenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldachenzahl (GFZ) verzichtet.

Im westlichen Teil des Sondergebistes (denkmalgeschiitztes
Altes Krankenhaus) ist auf Grund der begrenzten Zahl der
Uollgeschossa und der eng um das vorhandene Geb&dude gefihrten
Baugrenzen eine Erhdhung des MaBes der baulichen Nutzung aus-
geschlosssen.

Fir den dstlichen, noch unbebauten Teil wurden eine generelle

Hohenbegrenzung und ein relativ enges Baufenster festgesetzt.

Bauweise (§ 3 der Bebauungsvorschriften)

Fir die noch unbebauten Fl&dchen im Westen des Geltungsbereichss
ist entsprechend den Erl&uterungen in Ziff. 3.3. der Begriindung
eine von Sidden nach Norden hin zunehmende Verdichtung vorgese-
hen, Dieses Konzept wird u.a. auch lber entsprechende Fest-

setzungen beziliglich der Bauweise gesichert.

Begrenzung der Firsthshen (§ 5/3 der Bsbauungsvorschriften)

Mittels Eintragung in die Nutzungsschablonen des zeichnerischen
Teiles ist fir die norduwestlichen Baugebiete (WA-1) eine maxi-
mal zul&ssige Firsthéhe (gemessen ab Oberkante FertigfuBboden
des ‘Erdgeschosses) festgesetzt. Damit wird gesichert, daB bei
den relativ dicht hintereinanderliegenden Bauzeilen der Reihen-

hausbebauung keine gegenseitige Verschattung eintritt.

Im noch uribebauten Gstlichen Teil des Sondergebietes ist eben-
falls eins HBhenbegrenzung festqgesetzt (9,00 m). Sie dient z.T.
als Ersatz filir das bewuBt offengelasssne MaB der‘baulichen
Nutzung (siehe Ziff. 4.2. der Begriindung).



4.5. Stellpldatze und Garagen (§ 6 der Bebauungsvorschriften)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auch angestrsbt,
moglichst viele Grinfl&dchen zu erhalten und zu gestalten. Dies
trdgt besonders zur Steigerung des Wohnwertes bei. Aus diesem
Grunde werden entsprechendes Festsetzungen zur Lage von Garagsen
in § 6/2 und zu den Beldgen von Stellpl&dtzen und Vorfahrten
in § 6/7 getroffen.

4,6. Bepflanzungsvorschriften
§ 8 Gestaltung der baulichen Anlagen/BebauungsvorschriFten

Beziiglich § 8/8 (Fassadenbegriinung) und beziiglich § 11/2, 4, 5,
(Bepflanzungen) wird auf eine Vielzahl von Wirkungen in st3ddte-
baulicher, dkologischer, aber auch dkonomischer Hinsicht hinge-
wiesen:

- die Verbesserung des Landschaft- und Ortsbildes,

- die Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes,

- die Schaffung zusitzlichsr GrUnfléchen,'

- die Rickgewinnung von Griinflichen als KompensationsmaBnahme,
- die Verzdgerung des Abflusses von Niederschlagwasser und

- die Verbesserung des Kleinklimas.

4.7. Geb&dudebeheizung

Das gesamte Gebiet ist bereits an das regionale Gasversorgungs-
netz angeschlossen und erfiillt damit das Ziel einer moglichst
umweltfreundlichen Beheizung. )

Unter der gleichen Zielsetzung miissen alle noch nicht bebauten
Grundstiicke und das Sondergebiet an die Gasversorgung ange-
schlossen werden. Im Zusammenhang mit dem Verkauf der im stidti-
schen Besitz befindlichen Grundstiicke verfolgt die Stadt Hiifingen
jeweils die gleiche Zielsetzung zum AnschluB an die vorhandens
Gasversorgung. Aus gleichem Grunde sollen bei den jewseiligen
BaumaBnahmen vorrangig Brennuertkessel eingsbaut werden. Unter
der gleichen Zielsetzung ist fiir zusammenh#dngende, grdBere Bau-
maBnahmen (Reihenhauébebauung und das ART-HOTEL) jeweils die
Errichtung einer Blockheizkraftanlage anzustreben. Bei der
Reihenhausbebauung ergibe sich dabei eine rationelle Verwaltung
mit den lbrigen Gemeinschaftseinrichtungen (Garagenhof, Griin-

fldchen und ErschlieBungswegs).



Um auch den gehobenen Wohnanspriichen entgegenzukommen, wird die
Verfeuerung von trockenem, naturbelassensm Holz in offenen
Kaminen oder Kacheldfen als vorilibergehende Zusatzwirmequelle,
jedoch nicht zur alleinigen Gebiudsbeheizung, zugelassen,

da trockenes Kaminholz verh&ltnism#Big "umweltfreundlich" ver-

brennt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GR, FR, LR).

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind dis folgenden

diesbeziiglichen notwendigen Festsetzungen getroffan:

- Parkplatzanlage (dem Sondergebist zugeordnset)
Fahrrecht (FR) zum Garagenhof der Reihenhausbebauung.
Eine direkte Zufahrt zum Garagenhof von der Braunlinger
Stra@e aus ist an dieser Stelle verkehrstechnisch ungeeignet,
da sie zu nah am Bahniibergang lige und eine sehr uniibersicht-
liche Zufahrt hitte.

~ Die ErschlieBungsueQe der Reihenhduser fihren liber die jewei-
ligen Privatgrundstiicke bzw. bei der &stlichen Reihenhaus-Bau-
zeile ilber die Gemeinschaftsfliche. Gesichert sind deshalb die
ErschlieBungswege durch ein Gehrecht (GR) fir alle angrenzen-
den Eigentiimer und ein Leitungsrecht (LR) zugunsten der 6ffent-

lichen Ver- und Entsorqung.

- Ostlich des Bahndammes sind iiber die jeweiligen Privatgrund-

stiicke Leitungsrechte (LR) von ca. 125,0 m Gesamtlinge fir
die 8ffentliche Ver- und Entsorgung aus dem westlich der Bahn
gelegenen Gewerbegebiet festgesetzt. Auf Grund des entuwickel-
ten Bebauungsplankonzeptes ist die Verlegung des Kanales in

diesen Bersich-voraussichtlich erforderlich.

Ver- und Entsorqgung

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird durch AnschluB an die 6ffentliche Wasserlei-
tung versorgt. Auf Grund dsr vorhandenen Kapazitdten kann die

Wasserversorgung als gesichert angesehen werden.



Abwassarentsorgung

Die Abuwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Kanalnetz
und ist mit der Sammelklaranlage in Donaueschingen verbunden.

Die Entsorgung kann somit als gesichert angesehen werden.

Millentsorgung

Die Millsntsorgung erfolgt zukiinftig iber die einheitliche
Regelung im Landkreis Schwarzwald-Baar.

Stromversorgung

' Die Stromversorgung obliegt dem Kraftwerk Laufenburg und ist

als gesichert anzusshen.

Fldachenermittlungen

Hinuweis: Die Fldchen der mit Arbeitsnummern bezeichneten und
: vorgeschlagensen Parzellen sind CA-Werte (zeichnerisch
ermittelt), die Flichen der mit Flurstiicksnummern be-
zeichneten Parzellen wurden nachrichtlich vom Grund-
buchamt ibernommen.

Netto-Wohnbauland (Baugrundstiicke)
Allgemsines Wohngebiet WA-1

Reihenhduser (Hausgruppen II)
Arbeits-Nr. 1 235 gm
Arbeits-Nr. 2 182 gm
Arbeits-Nr. 3 189 gm
Arbeits=Nr. 4 195 gm
Arbeits-Nr. 5 172 gm

Arbeits<Nr. 6 179 gm

Arbeits-Nr. 7 236 gm

Summe Reihenhausgruppe A 1.388 gm

Arbeits-Nr. 8 335 gm

Arbeits-Nr. 9 208 gm

Arbeits~Nr. 10 221 gm

Arbeits-Nr. 11 231 qm

Arbeits~Nr. 12 598 gm

Summe Reihenhausgrupps B 1.593 gm



Arbeits-Nr. 13 285 qm

Arbeits~Nr. 14 192 qm

Arbeits-Nr. 15 195 gm

Arbeits-Nr. 16 195 gm

Arbeits-Nr. 17 495 gm

Summe Reihenhausgruppe C 1.362 qgm
Reihenhduser Zwischensumme 4.343 gm

zuziglich gemeinsame Garagen-
und Grinfldche
(ca. 44,5 gm je Haus) 756 qm

Reihenh&user insgesamt 5.099 gm

Einzelhausparzellen Tdpferweg, geplant
Arbeits-Nr. 1(I) 722 gm
Arbeits-Nr. 2(I) 734 gm
Arbeits-Nr. 3(I) 607 gm
Arbeits-Nr. 4(I) 868 qm
Arbeits-Nr. 5(I1)826 gm
Arbeits-Nr. 6(I1)559 gm
Zwischensumme 4,316 gm

Einzelhausparzellen KeltenstraBe,
Bestand und vorwiegend bsebaut.

Flurst.-Nr.3019
Keltenstr.7, bebaut 1.108 gm
Abgang ca. 8,0 gm

Flurst.-Nr.3021

Keltenstr.9, bebaut 1.104 gm
Flurst.-Nr.3022

Keltenstr.4, bebaut 945 gm
Flurst.-Nr.3023

Keltenstr.ll, bebaut 931 gm
Flurst.-Nr.3024

Keltenstr.6, bebaut 1.069 gm
Flurst.-Nr.3025

Keltenstr.l3, bebaut 851 gm
Flurst.~Nr.3026

Keltenstr.8, unbebaut 928 gm
Flurst.-Nr.3027

Keltenstr.l5, bebaut 989 gm

Flurst.-Nr.3028
Keltenstr.10, unbebaut 1.322 agm

Flurst.-Nr, 3029
Keltenstr.1l7, unbsebaut 1.640 gm

Zwuischensumme 10.887 gm
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Allgemeines Wohngebist WA-2

Im Osten des Geltungsberesiches
(Brdunlinger Str. 4 und 6)

Flurst.-Nr. 435
Haus Nr. 6 bebaut 679 gm

Flurst.-Nr. 434
Haus Nr. 4 bebaut

aufgeteilt in drei
Einzelparzellen

-nordl. bebaut 984 gm
-siidl. geplant 1.295 gm
-dstl. geplant 1.102 gm

Gesamt 3.381 gm
Zuischensummé 4,060 gm
Netto-Wohnbauland insgesamt 24,362 gm

Netto-Bauland
Sondergebist (SO0)

Westlicher Teilil mit:

Altem Krankenhaus, Teile der

Flurstiicke .3010, 3011, 3016,

3020, 436 (Keltenstr.)

(zeichnerisch ermittelt) 2.312 qm

Ostlicher Teil, noch unbsebaut, mit:

Flurst.-Nr. 3009 und Teilen der
Flursticke Nr. 3016, 3017

(zeichnerisch ermittelt) 2.182 gm
Zwischensumme 4.494 gm

zuzigl. Fl&che fur Stellplatze
und evtl. Tiefgarage
(z.T. aus bisherigen Flur-
stiicken Nr. 3012 und 3014 1.294 gm

Netto-Bauland Sondergebiet insgesamt 5.788 gm

Offentliche Flichen

-~ Straf@en
KeltenstraBe siidl. Teil
teilweise Flurst.-Nr. 436
(jedoch zeichn. ermittelt) 1.170 gm

Keltenstr. neue Trasss
Zz.1. aus Flurst.-Nr.
3011 und 3020 430 gm
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Topferweg, z.T. aus
Flurst.-Nr. 3008 (bisherige
StraBe, jedoch reduziert)
und z.T. aus Flurst.-Nr. 436

(bisheriger Anteil Keltenstr.) 1.142

Zwischensumme

- Offentliche legs

Planuweg A
Verbindung Brdunlinger Str.
zum Topferuweg
Fldche aus Flurst.-Nr.3015

Planweg B .
ErschlieBung Einzelhaus-
Parzellen Nr. 2-6
Fldche aus Flurst.-Nr.3015

Planweg C Bestand
Flurst.-Nr. 3018

Zuischensummse

- Verkshrsgrin und
offentliche Stellpliatze

Verkehrsgrin
westl. Bereich Br&dunlinger Str.
aus Flurst.-Nr. 441/5
368 + 70 gm (westl.Dreieck)

Verkehrsgriin bzw. neusr Gehwsg
ostl. Bersich Briunlinger Str.
entspr. Flurst.-Nr. 441/8

Verkehrsgriin und Gffentliche
Stellpldtze im Topferweqg

Verkehrsgrin und evtl. &ffentl.
Stellplatze im Neubaubereich
der KeltenstraBe

Offentliche Parkanlage
nordl. Topfserweg

Offentliche Parkanlags
odstl. Spitze des Geltungsberei-
ches, vorh. Flurst.-Nr. 433/2
Zwischensumme

- Summe aller offientlichen FlAchen

244

220

133

591

322

418

198

278

340

am
2,742 gm

qm

qm

gm
597 gm

gm

gm

qm

gm

gm

am
2.147 qm

5.486 qgm
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6.4. Zusammenstellung
aus 6.1. Netto-Wohnbauland 24.362 gm 68,37 %
aus 6.2. Sondsrgebiet 5.788 qgm 16,24 %
aus 6.3. offentliche Flichen 5.486 qm 15,39 %
Gesamtfldche des Geltungs-
‘ bereiches 35.636 qgm 100,00 %
6.5. Kontrollzusammenstellung

der bisherigen Flurstiicks
433/2 Stadt, Griinfliche 339
434 Haus Braunlinger Str. 4 3.381
435 Haus Br&unlinger Str. 6 679
436 Stadt, KeltenstraBe 1.868
441/5 Stadt, Streifen neben

Brdunlinger Str. 368
441/8 Stadt, Streifen neben

Brdunlinger Str. 321
3008 Stadt, derzeit Topferweg 843
3009 Stadt, zukilnftig ART-Hotsel 874
3010 Stadt, zukiinftig ART-Hotel 830
3011 Stadt, zukiinftig z.T. StraBe 692
3012 Stadt, zukiinftig z.T.Parkplatz 1.639
3013 Stadt, zukinftig z.T.Privatparz. 1.498
3014  Stadt, zukilinftig z.T.

StraBe und ART-Hotsel 1.519
3015 Stadt, zukiinftig Reihen-

und Einzelh&duser 7.307
3016 Stadt, zukﬁnftig'ART—Hotel 635
3017 Stadt, zukiinftig ART-Hotel 978
3018 Stadt, Weg zum Kanal 133
3019 Privat, Haus Keltenstr. 7 1.108
3020 Stadt, zukinftig z.T.

ART-Hotel u.nsus Keltenstr. 845
3021 Privat, Haus Keltenstr. 9 1.104
3022 Privat, Haus Keltenstr. 4 945
3023 Privat, Haus Keltenstr. 11 931
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3024 Privat, Haus Keltenstr. 6 1.069
3025 PriVaﬁ, Haus Keltenstr. 13 851
3026 unbebaut, Keltenstr. 8 928
3027 Privat, Haus Keltenstr. 15 989
3028 unbebaut, Keltenstr. 10 1.322
3029 unbebaut, Keltenstr. 17 1.640
Gesamtfldche innerhalb des Geltungs- )

bereiches entspr. der bish. Parzellierung 35.636 gm
(entspricht Gesamtfliche Ziff. 6.4.- 3,5636 ha

neus Aufteilung) = R

6.6. Geschdtzte Anzahl der
Wohneinheiten (ohne S0-Gebiet)

Reihenhduser 17 Hiuser x 1,0 . ca. 17 WE
Einzelhduser : ,

eingeschossig ’14 Hduser x 1,5 ca. 21 WE
Einzelhduser

zweigeschossig 6 Hduser x 2,0 ca. 12 WE
Insgesamt i 37 Hduser ‘ca. 50 UE
Geschatzte Anzahl der Einwohner ca. 150 EW

Hiifingen, den 09.09.1993






