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BEBAUNGSVORSCHRTITFTEN

Zum Bebauungsplan '""Hexenberg", der Stadt Hiifingen, Landkreis
Schwarzwald-Baar.

A) Rechtsgrundlage

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 18.8.1976 (BGBlL. I S. 2256)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
vom 26.6.1962 (BGB 1. S. 429 (BauNVo) und die Anderungsverordnung
zur BauNVo vom 26,11.1968 (BGB 1. I. S. 1233).

3. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 20.6,1972 (GBl. S. 351).

B) Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den
Darstellungen im StraBen- und Baulinienplan als allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVo genutzt.

§ 2

Neben—- und Versorgungsleitungen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVo kdnnen als Aus-
nahmen im gesamten Baugebiet zugelassen werden. Im Bereich der Bauver-
hotszone entlang der B 27 (aiehe Plan) sind Neben~ und Versorpgunpsanla-
gen jedoch unzulidssig.

§ 3

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
fliachenzahl, der GeschoBRfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoRfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im StraBen—- und Bau-
linienplan.



II. Bauwgige und Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 5
Bauweise

Im Bereich des Planungsgebietes gilt die offene Bauweise als
festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch Eintragung im StraBen— und Baulinienplan.

ITI. Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

Der Einbau von Wohnrdumen im DachgeschoB ist zuldssig. Die Rdume
missen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster und liegende Fenster erhalten. Dachgaupen sind nicht
zuldssig.

§ 8
Garagen

Freistehende Garagen miissen 1-geschossig mit Tlachdach erstellt werden.
Die TraufhShe darf hdchstens 2,50 m betragen.

AuBerdem ist auf dem Baugrundstiick ein weiterer PKW-Abstellplatz vor-=
zusehen. ’

Die im StraBen~ und Baulinienplan vorgesehenen Garagen gelten als Em—.
pfehlung. - : Lot letn :

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StraBen und
Pldtzen sind fir die einzelnen StraBenziige nach MaBgabe des Stadt-—
bauamtes mglichst einheitlich zu gestalten



P —————

Einfriedigungen an den Grenzen zu Offentlichen Fldchen diirfen

nur mit bis zu 10 cm hohen Rabattsteinen aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstdndigen Strduchern bis 80 cm
Hohe oder Holzziunen bis 50 cm HOhe angelegt werden.

An den seitlichen Grenzen ab Gebdudeflucht bzw. den hinteren Grenzen
zwischen Baugrundstiicken dirfen Einfriedigungen bis zu 1,00 m ange-
bracht werden.

In bebauten StraRenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 10

Grundstilicksgestaltung und Vorgdrten

. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig
beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berlicksichtigen,

. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude -f nach Mdglichkeit - als

Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und/zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Bdumen und Strduchern sing/ bodenbestindige Gehdlze
zu verwenden.

. Vorplitze miissen planiert und befestigt/ werden.

Genehmigt gemaB §§ 11 BBz'auG,
mit Verfiigung vom2.Z. Juli 1979

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
— Untere Baurechisbehorde —
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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan '"Hexenberg', der Stadt Hiifingen, Landkreis
Schwarzwald-Baar.

I. Allgemeines

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan will die Stadt Hiifingen eine sinn-
volle stiddtebauliche Entwicklung im Bereich zwischen der ehemaligen B
27 und dem Wohngebiet "Auf Hohen'" erreichen. Der Bebauungsplan ist aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt, beriicksichtigt aber auch den vor—
handenen Bestand. Die durch die Planung nunmehr erfaBte Fliche war
bisher durch einen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Nachdem die-
ser Betrieb durch Brandfall zur Aussiedlung veranlaBt wurde, und die
Stadt Hiifingen das ehemals landwirtschaftlich genutzte Gelinde erwor-
ben hat, will sie nunmehr zur Abrundung der bestehenden Wohnbebauung
die vorhandene Fldche als Wohnbauland niitzen. Im Hinblick auf die stadt-
nahe Lage und die in Hiifingen in den letzten Jahren entstandene Bau-
landknappheit, sind die Grundstiicksgrdfen beschridnkt worden. Hierdurch
wurde eine gewisse Verdichtung erreicht. Im Hinblick auf die vorhande-
ne Nachfrage wurde jedoch von einer Verdichtung durch Reihenhduser

oder verdichteten Flachbau abgesehen. Das zunidchst im siidlichen Bereich
des Plangebietes vorgesehene Rasthaus wurde auf Grund der Einwendung
der Bilirger im Zuge der Biirgeranhdrung und der Einwendungen der StraBen—
baubehdrde nicht weiter in die Planung aufgenommen. Die genauen Gren-—
zen des Plangebietes sind im StraBen- und Baulinienplan dargestellt.

IT. Art des Baugebietes

Bau NVO
Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BeudutzlVo-

StraBenfiihrung:

Die StraBenbreiten sind entsprechend dem Erlaf des Tnnenministeriums
Uber die lestsetzung von Fahrbahnbreiten bei WolnstraBen vom 15.9.197
wie folgt vorgesehen: '

WohnstraBe fiir Verkehr in beiden Richtungen:

Gehweg 1,75 m
Fahrspurbreite 3,00 + 3,00 m = 6,00 m
gesamt 7,75 m

Ba'luwm.se: Voshoerete de, . . . . ]
Die Bauweise orientiert sich weitgehend am Bestand

der Umgebung. Es sind deshalb 1-geschossige StraBenziige vorgesehen.

Im gesamten Bereich ist die offene Bauweise mgasehlagenwfu/lfmkd



ErschlieRung:
Die geplanten ErschlieBungsstraBen werden an die Karl-Bromberger-—
Str. angebunden.

Der gesamte Bereich wird an das stddtische Kanalisationgsnetz an-
geschlossen. Das Kanalisationsprojekt wird vorbereitet.

Das gesamte Baugebiet wird an das Ortliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossen. Das entsprechende Projekt wird vorbereitet.

Das gesamte Baugebiet wird an die Stromversorgung angeschlossen.

Kosten:

StraBen

ca. 160,00 m a DM 1.000,—- DM 160.000,--
Kanalisation

ca. 160,00 m a DM 130,—— DM 20.800,--
Wasserversrogung

ca. 160,00 m abM 75,-—- DM 12.000,--
Erschliefungskosten gesamt DM 192.800,—-

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt kann
erwartet werden.

Donaueschingen den 24.1.1979
DIPL. ING. ECKART ROTHWEILER

FREMERARCHITEKT
ALT T DIN;EETRJM
771 V3 NGEN
FE Fld%71 /26 28
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Dér Blirgermeister Der Planer




Fertigung.....b..oe...

SATZUNG

{iber den Bebauungsplan "Hexenberg" der Stadt Hiifingen, Landkreis
Schwarzwald-Baar.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256), §

111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 20. Juni 1972 (BGl. S. 351) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 22. Dez. 1975 (GBl. 1976

S. 1) in der zuletzt geidnderten Fassung hat der Gemeinderat am L3La
....1979..... den Bebauungsplan "Hexenberg' als Satzung beschlossen.
§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung in der
oz Planzeichung (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung (StraBen~ und Baulinienplan)
2. Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind:

1. Ubersichtsplan
2. Begrlindung

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

o~

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandglt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hiifingen dien =2 IR tF00 i §

...................

Der Biirgermeister

Genehmigt gemah §8 11 BBau
Verfligung VOm?? U \ ‘@79

T .
Laldratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
intere Baurechishbehoérde —




Dexr Bebauungsplan "Hexenberg" wurde durch Verfligung des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom

27. Juli 1979

genehmigt. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan eingesehen werden kann, wurden am
29.8.1979 8ffentlich bekanntgemacht. Der Bebajungsplan
ist somit seit dem 6.9.1979 rechtsverbindli

7713 Hufingen, den 9.9.1979

\ * :- ] ' / \ /
\ S !

\ \, AtR, 4 /

\ A O Blirgermeister

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde wegen eines SChreibfehlers wiederholt.

Die Genehmigung sowie die Stelle, bel der der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann, wurden am 19. September 1979
8ffentlich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist somit

seit dem 27. September 1979 rochtavarbindlich (eine Woche
Anschlagsfrist).

7713 Biifingen, den 28. September 1979

Bil¥germeister





