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Fertigung...'.*.
Stadt Hiifingen
Schwarzwald-Baar—-Kreis

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Stettenwinkel/Erweiterung 1 der Stadt Hiifingen

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), §§
111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)
hat der Gemeinderat am 11. Mai 1983 die Erweiterung des Bebauungs-
planes Stettenwinkel v. 1.10.1981 beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
in der Planzeichnung (§ 3 Ziff. 1).

§ 2

Gegenstand der Anderung/Erweiterung

1. Der zeichnerische Teil des am 1.10,1981 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplanes wird ersetzt durch den neuen zeichnerischen
Teil vom 11.5.1983.

2. Die Bebauungsvorschriften vom 1.10.1981 werden ersetzt durch
die neuen Bebauungsvorschriften vom 11.5.1983.

§ 3

Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung vom 11.5.1983
2. Bebauungsvorschriften vom 11.5.1983

Beigefiigt sind

1. Ubersichtsplan 11.5.1983
2. Begriindung vom 11.5.1983 und 1.10. 1981
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer gen auf Grund
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung Zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachun
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Zum
der

A)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan Stettenwinkel / Erweiterung 1
Stadt Hiifingen, Landkreis Schwarzwald-Baar

Rechtsgrundlage

B)

§6§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 18.8.1976 (BGBl. 1 S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.,7.1979 (BGBl. 1. S. 949).

§§ 1 = 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL.
1. S..1763).

§§ 3, 16, 111, 112 der LBO in der Fassung des Gesetzes vom
12.2.1980 (GBl. 1980 S. 116).

Festsetzung

Das
der

I. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den Darstellungen im StraBen- und Baulinienplan als
Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO genutzt.

Die im Gewerbegebiet sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nach § 8 Abs. 3 Nr., 1 BauNutzVO (Wohnung fiir Aufsichts~ und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter) sind im gesamten Baugebiet allgemein zul#dssig. Eben-
falls zuldssig sind im gesamten Baugebiet nach § 8 Abs. 3

Nr. 2 BauNutzVO Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke (z.B. Betriebssportanlage).

§ 2

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl und Geschoffldchen-

zahl, die im StraBen- und Baulinienplan eingetragen sind.

IT. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldche

§ 3

Bauweise

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gelten die besonderen Bauweisen

b 1
b 1
b 2

und b 2 als festgesetzt. Hierbei gelten:

Gebdude bis max. 150 m Lénge

Gebdude bis max. 70 m Linge



§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen von Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Strafen— und Baulinienplan,

III. Baugestalterische Bauten

Bei Bauten mit Flachddchern dirfen die hdchsten Gebdudekanten
6,00 m iliber bestehendem Gelinde nicht iiberschreiten. Bei Bau-
ten mit Sattelddchern diirfen deren Firste nicht hther als
9,00 m Uber dem bestehenden Geldnde liegen.

Dach~ und AuBenflichen diirfen nicht mit glinzenden Materialien
(Naturaluminium oder rohes verzinktes Blech) verkleidet werden.

§ 8

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hdhe von 2,00 m iiber natiirlichem
Geldnde durch Maschendrahtziune zuldssig. Mauern und undurchsich-
tige Grundstiicksbegrenzungen sind unzulissig.

Hiifingen, den 11.05.198%

Blilrgermeister

Genehmigt gemal §§ 11 Bfl“:a.u(’:%,g83
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BEGRINDUNG

Zum Bebauungsplan Stettenwinkel/Erweiterung 1
der Stadt Hiifingen Landkreis Schwarzwald-Baar

I. Allgemeines

Die Stadt Hiifingen hat im Zuge der Aufstellung des Fldchennutzungs-=
planes eine Fliche in unmittelbarer Nachbarschaft der Gemarkungsgren—
ze und der Bridunlinger Gemarkung angrenzenden Gewerbegebiete als
Gewerbegebietsfliche ausgewiesen. Dieses Gebiet eignet sich insbe-
sondere durch seine Anbindung an die L 181 und die als Industrie-
anschluB genutzte ehemalige Trasse der mittelbadischen Eisenbahn-
gesellschaft vorziiglich fiir Gewerbenutzung. Durch den Abbau von
Schiittmaterial (Kalkstein) im Bereich des Bebauungsplanes hat

die im Flichennutzungsplan vorgesehene Fliche eine gute Abschir-
mung durch die entstandene BSschung zu den angrenzenden landwirt—.
schaftlich genutzten Flichen erhalten. Der Gesamtbereich des Be-
bauungsplanes ist nunmehr eben. Der im Flichennutzungsplan siidlich
angrenzende Bereich wurde urspriinglich ebenfalls zur Gewerbenutzung
vorgesehen. Er ist nunmehr im Bebauungsplan nicht enthalten. Dieser
Bereich wird auf Grund seiner Bodenqualitit zur Zeit noch intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Da es sich auch in der Topographie
eindeutig vom Bereich des nunmehr {iberplanten Gewerbegebietes
abhebt, ist vorgesehen diesen Bereich auch spdter einer Bebauung
nicht zuzufiihren. Hierdurch wird erreicht, daB zwischen dem Ge-
werbegebiet, daB sich beiderseits der Gemarkungsgrenze auf Bréun-
linger und Hiifinger Gemarkung entwickelt hat und dem alten Stadt-
bereich der Stadt Hiifingen eine eindeutige Zisur entsteht. Bei

der Anderung des Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Donaueschingen-Hiifingen-Briunlingen ist beabsichtigt, die fiir
diesen Bereich vorgesehene Gewerbenutzung wieder in landwirtschaft-
liche Nutzung umzuplanen.

Zur Abschirmung des Gewerbegebietes von der Nord-, Ost-, S5id und
Westseite sind jeweils bepflanzte Schutzstreifen vorgesehen. Diese
Streifen werden unter Ausniitzung der topographischen Situation
(Rain) bzw. des Sicherheitsabstandes entlang der L 181 mit Pflanzge-
bot versehen, so daB eine gute Einbindung des Gewerbegebietes

durch den Bewuchs mdglich wird.

I1 Art des Baugebietes

Das Baugebiet ist in seiner Gesamtheit Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO. Es setzt somit die Nutzung ndrdlich der Gemarkungsgrenze
im Bereich der Gemarkung Brdunlingen fest.

ITII. Bauweise

Die Bebauung darf im ersten und zweiten Bauabschnitt 4-Geschosse
oder 12,00 m nicht {iberschreiten. Im dritten Bauabschnitt dlirfen
2-Geschosse oder 6,00 m nicht {iberschritten werden. Bauten mit
Flachdichern diirfen mit ihrer obersten Kante diese HShen nicht



{iberschreiten. Bei Sattelddchern darf die oberste Kante beim Bau-
abschnitt eins und zwei 15,00 m; im Bauabschnitt drei 9,00 m nicht
iiberschreiten. Mit Riicksicht auf die landschaftliche Situation
miissen auf den privaten Grundfldchen auBerhalb der Baugrenzen
Bepflanzungen zur Abschirmung vorgenommen werden. Die Dachflichen
sollen nicht mit grlinzenden Materialien gedeckt werden.

Im Hinblick auf die schon vorhandenen Tennisplatzanlage bei der
Firma Weisser innerhalb der Plangebietsgrenze, sind auch fiir das
restliche Gewerbegebiet derartige Anlage fiir soziale, gesundheit-—
liche und sportliche Zwecke nach § 8 Abs, 3 Nr, 2 BauNutzVO zulissig.

IV ErschlieBung

1. Fahr- und ruhender Verkehr:

Die Bauabschnitte eins und zwei des Gebietes werden mit einer
Linksabbiegerspur an die L 181 angebunden. Die ErschlieRungs—
spange Hie die Trasse der MEG kreuzt, endet vorlidufig auf einem
Wendehammer kurz vor der Gemarkungsgrenze., Zu einem spidteren
Zeitpunkt kann in Zusammenarbeit mit der Stadt Briunlingen

die ErschlieBungsspange bis zur vorhandenen ErschlieBungsstraRe
im Baugebiet Stetten auf Brdunlinger Gemarkung verlidngert werden.
Zu diesem Zwecke ist eine Freihaltung im Gewerbegebiet Hiifingen
vorgesehen. In Verldngerung dieser ErschlieBungsstraBe ist
siidlich ein spiterer AnschluB an die HochstraBe beim Sdgewerk
moglich, der die problemlose Anbindung der Gewerbegebiete auf
Bridunlinger und Hiifinger Gemarkung an den iberdrtlichen Verkehr
iber den Zubringer Allmendshofen gewdhrleisten wiirde. In diesem
Zusammenhang geduRBerte Bedenken der Siedler entlang der HochstrafBe
sollen durch diese vorsorgliche Freihaltung Rechnung getragen
werden., Auch die Bedenken der Stadt BrZunlingen gegen die Aus-
weisung dieser Trasse werden insoweit nicht gefolgt. Es wird
jedoch vorldufig die zunidchst provisorisch vorgesehene Wendeplat-
te als endgiiltige Wendeplatte ausgebaut. Die StraRenbreiten

sind so vorgesehen, daf einseitiges Parken mdglich ist. Parkp
plitze fiir die Besucher und Benutzer der Gewerbebetriebe sind
auf den privaten Grundstiicksfldchen anzulegen.

Der dritte Bauabschnitt wird in einer StichstraBe an die beste-
hende HochstraBe angebunden. Durch diese StichstraBe wird auch
eine einwandfreie Anbindung ~des's Kraftfahrzeugbetriebes Kaier
an die HochstraBe erreicht. Die ErschlieBungsstrafe kreuzt

die Trasse der MEG und endet an einem Wendehammer.

2. Ver- und Entsorgung:

Das gesamte Bebauungsgebiet liegt in der Schutzzone III B der
Gutterquelle Donaueschingen. Teilbereiche des Bebauungsgebietes
liegen in der Schutzzone III der Tiefbrumnen Hiifingen. Einschrén-
kungen flir die bauliche Entwicklung des Gebietes sind jedoch
nicht gegeben, da die allgemein giiltigen Erfordernisse iber

die Abwasserbeseitigung bei der Aufstellung zur Durchfiihrung

des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. An der Slidwestgrenze



des Bebauungsplanes liegt der Hauptsammler des Abwasserzweckver-—
bandes, in den die Schmutzwidsser des Gebietes, da Trennsysttem
herrscht, direkt eingefithrt werden konnen. WasseranschluB (@

200 mm) und Regenwasserkanal sind in unmittelbarer Nihe in
ausreichenden Querschnitten vorhanden. Das Planungsgebiet wird
abwassertechnisch in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt
Donaueschingen iiberplant. Die Erginzungsplanung hinsichtlich

der Beseitigung der Schmutz- und Regenwisser wird in den Ge-
samtkanalisationsplan der Stadt Hiifingen aufgenommen.

3. Durchfiihrung der ErschlieBung:

Die Bebauung und Erschliefung des Gebietes konnen aufeinander
abgestimmt werden, um die Gemeindekasse vor zu hohen Voraus—
leistungen zu schiitzen, In diesem Fall sind drei ErschlieBungs-
abschnitte innerhalb des Gebietes vorgesehen und zwar:

1. ErschlieBungsabschnitt:
Bei der Linksabbiegerspur und Bau der ErschlieBungsstrafe
bis zur Kurve in Richtung Brdunlingen.

2. ErschlieBungsabschnitt:
Bei Grunderwerb bzw. Bauvorhaben im n&rdlichen Teil des
Plangebietes Bau des ndrdlichen Abschnittes der ErschlieBungs—
anlage bzw, StraBe bis zur Gemarkungsgrenze.

3. ErschlieBungsabschnitt:
StichstraBe an der HochstraBe.

4, Kosten

1. Bauabschnitt:
Strafenbau einschl. StraBenbeleuchtung:
ca. 250,00 1fdm a DM 1.000,-- DM  250.000,--
Linksabbiegerspur ca, DM 200.000,--
Kanal im Trennsystem
ca. 250.00 1fdm a DM 400,-- DM 100.000,--
Wasserversorgung
ca. 500,00 1fdm a oM 100,-- DM 50.000,-~

Kosten 1. Bauabschnitt ca. DM 600.000,--
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2. Bauabschnitt:
StraBenbau einschl. StraRBenbeleuchtung:

ca. 250,00 1fdm a DM 1.000,-- DM  250.000,--

Kanal im Trennsystem

ca. 250,00 1fdm a DM 400,-- oM 100.000,--

Wasserversorgung

ca. 500,00 1fdm a DM 100,—- DM 50.000,~-

Kosten 2, Bauabschnitt ca. DM  400.000,--
3. Bauabschnitt

StraBenbau einschl. Beleuchtung

ca. 100,00 1lfdm a DM 1.000,-- DM  100.000,--

Kanal im Trennsystem

ca. 100,00 1fdm a DM  400,-- DM 40.000,--

Wasserversorgung

ca. 100,00 1lfdm a DM 100,—- 10.000,—

Kosten 3., Bauabschnitt DM 150.000,-~

Gesamtkosten ca. DM 150.000,-—-

Die Finanzierung dieser MaBnahmen ist haushaltsrechtlich ge- -

sichert.

. Begriinung:

Die Bepflanzung der Bdschungen und der im Plan eingezeichneten
Schutzbereiche wird durch die Stadt Hiifingen unter Mitwirkung

des Kreisbea

11.05.1983

LR R

Hiifingen,

Der Biirgermeister Der Planer

tragten fir Naturschutz vorgenommen.

DIPL. ING. ECKART ROT:Micitiy
FREIER ARCHITEKXT

ANGEN
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Donaueschingen, den ...



