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Bebauungsplan ,,Hochstralle-Nord”
in Hiifingen

1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass

Anlass fir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans , Hochstraf3e-Nord"” in Hu-
fingen im Schwarzwald-Baar-Kreis.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Bau eines Einsatz-
trainingszentrums der Bundeszollverwaltung (ETZ) und fiir weitere Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand von
Hifingen geschaffen werden. Das rund 3,9 ha groB3e Plangebiet umfasst im Bestand gewerblich genutzte Fla-
chen eines Holzverarbeitungsunternehmens.

Lage des Plangebiets

N

Schwarz gestrichelt BBP-Geltungsbereich

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwé -
gung von Bedeutung sind (Abw&gungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmafB3nahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Verdnderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemall § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer
Stelle durchgefuihrt werden.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 [BGBL. | S. 3634], zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 [BGBL. | S. 1353)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG] vom 17. Marz 1998 [BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27. September 2017 [BGBL. | S. 3465]

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBo-
dSchAG] vom 14. Dezember 2004, § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBL. S. 809,
815)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der 11. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL.
15.1328)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft ([Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu eingefiigt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 [GBL. S. 651)]

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 [GBL. S. 161, 162]

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts [Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 [BGBL. | 5. 2585], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Wasser-
haushaltsgesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 (GBL. S. 389), Inhaltsverzeichnis sowie §§ 65,
80, 84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBL. S. 439, 446)

Verordnung iiber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewédsser [Abwasserverordnung - AbwV] vom 17.
Juni 2004 [BGBL. | S. 1108, 2625], zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 16. Juni 2020 [BGBI. | S.
1287]

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun -
gen und &Ghnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBL. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der 11. Zustindigkeitsanpassungsverordnung
vom 19. Juni 2020 [BGBL. | 5. 1328)

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des Umwelt-

schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Gemall § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bericksichtigen:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berticksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe -
richt. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht - Vorentwurf Seijte 2
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2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Bebauungsplan “"Hochstralie Nord" [Vorentwurf]

Im Westen des Plangebiets ist der Bau eines Einsatztrainingszentrums (ETZ) der Bundeszollverwaltung mit ei-
ner Zweifeldsporthalle und Sonderraumen, einer RaumschieBanlage, einem Einsatztrainingsgebaude und Au-
Bentrainingsflachen geplant. Da nicht die gesamte Flache des Plangebiets, die von der Stadt erworben werden
kann, fir das ETZ bendétigt wird, erfolgt im Nordosten die Ausweisung einer weiteren Gewerbeflache mit einer
GRZ fir die Uiberbaubare Flache von 0,8.

Das Plangebiet beansprucht hierfir insgesamt eine Flache von 39.006 m* und sieht im Einzelnen folgende Fest-
setzungen und Flachenausweisungen vor:

Festsetzungen und Flachenausweisungen | Flache | Anteil
Gewerbegebiet (GE): 33.794 m2 davon

- liberbaubar (GRZ 0,8) einschl. Nebenanlagen
— Private Griinflache einschl. geplante Hecke

|
|
Verkehrsflachen (StrafBe, Weg) | 3.483m?[ 8,93%
|
|

30.415 m2| 77,98 %
3.379 m2| 8,66 %

1.560 m2| 4,00 %
150 m2| 0,38 %

Verkehrsgriin

Flachen fiir Versorgungsanlagen (Trafostation)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
Hier: landwirtschaftlicher Verkehr 9 19.m? 0,05%

Geltungsbereich: | 39.006 m?[ 100%

ErschlieBung: Die auflere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Hochstrafle im Norden. Die
Planung sieht eine neue Zufahrt von der Hochstraf3e mit einer Linksabbiegerspur vor tber die die neuen Gewer-
beflachen und das ETZ erschlossen werden. Durch die Linksabbiegerspur verbreitet sich der Stralenraum, da-
durch entfallen die StraBenbaume nordlich langs der Hochstrafe.

Ver- und Entsorgung: Das anfallende Schmutzwasser wird an das bestehende Kanalnetz neu angeschlossen
und entsprechend abgeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet - unter anderem in Form
von begriinten Flachdachern - gepuffert und danach verzdgert abgeleitet werden.

Grinordnung: Der Textteil des BBP setzt folgenden griinordnerische Mafinahmen fest:

« Als artenschutzrechtliche Malinahme fiir den Verlust einer Feldhecke, mit einem Brutplatz der Goldammer,
wird im Plangebiet eine Feldhecke mit einem vorgelagerten 1 m breiten Krautsaum angelegt, die in ihrer Gro-

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 3
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e dem vorhandenen Geholz entspricht (etwa 200 m®. Ldnge: 40 m. Breite: 5 m).

« Dachflachen werden extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm begrint.

« Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache wird ein standortgerechter Laubbaum gepflanzt. Die Baume sind
als Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Exemplare sind zu ersetzen. Leitungen
missen zu Baumen an festgesetzten Standorten einen Mindestabstand von 2,50 m haben. Fir alle Neuan-
pflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen.

« Offene Kfz-Stellplatze werden durch Baumpflanzungen begriint, sofern die Parkflachen nicht mit PVAnlagen
Uberstellt werden. Pro 10 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung im unmit-
telbaren Umfeld der Stellplatze zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

« Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind - soweit aus funktionalen Griinden vertretbar -
zur Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauweise
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke) mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder weniger auszufiihren und nach Mdglichkeit durch eine ent-
sprechende Neigung an angrenzende Griinflachen anzuschlieen. Dies gilt nur, sofern keine Verunreinigun-
gen durch Lagerung/Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen Verkehr, Fahrzeugreinigung/-
Wartung o.a. erfolgen.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 4
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Aktuelles Luftbild mit Eintragung des BBP-Geltungsbereiches [schwarz gestrichelte Linie)

Das rund 3,9 ha grofle Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Hufingen auf einem schwach nach
Sudosten hin abfallenden Geldnde (689 m NHN bis 683 m NHN] im Tal der Breg.

Die nordliche Grenze des Plangebiets bildet die Hochstraf3e, mit einem parallel im Norden dazu verlaufenden
Radweg aufBerhalb des
Eingriffsbereichs.

Ansonsten grenzen an das
Gebiet gewerbliche ge-
nutzte Flachen des ur-
springlich im Gebiet an-
sassigen Holzverarbei-
tungsunternehmens  mit
einer Gleisanlage im Sid-
osten, die ans Gebiet an-
grenzt. Luftbild aus dem Jahr 2006 [Quelle: GoogleEarth] mit dem Plangebiet

Der geologische Untergrund (Quelle LGRB), des im Naturraum “Baar" gelegenen Plangebiets, wird Uberwie-
gend von den Schichten des Oberen Muschelkalks gebildet sowie mit geringen Flachenanteilen im Nordosten
auch vom Lettenkeuper (Erfurt-Formation). Diese geologischen Schichten sind im Gebiet jedoch vollstandig mit
Hochflutsedimenten Gberlagert, im Nordosten auch mit Verwitterungs-/ Umlagerungsbildungen (L6Blehmfih-
rende FlieBerden, Holozdne Abschwemmmassen). Aufgrund der intensiven gewerblichen Vornutzung des Plan-
gebiets sind die Bdden im Gebiet jedoch vollstandig durch Gberbaute, versiegelte und anthropogen tiberpragte
Boden des ehemaligen Betriebsgelandes und bestehender Verkehrsflachen verandert.

Ansicht aus Nordosten auf den sidwestlichen Teil des Plangebiets

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 5




Bebauungsplan ,,Hochstralle-Nord”
in Hiifingen

Beziglich der Biotopausstattung und Nutzung handelt es sich beim Plangebiet um ein sehr heterogenes, stark
anthropogen Uberpragtes und eingezauntes Gebiet mit folgenden Biotoptypen:

Biotoptypen der Siedlungs- und Infra- Biotoptypen [ Flache [ Anteil
K flach Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen = 25.069 m? (64,27 %)
strukturflachen: 60.21 | Volig versiegelte Flache 9.380m2 | 24,05 %
Am ha ufigsten [rund 64 % des Pla nge- 60.23+ | Wassergebundene Decke mit Pflanzenbewuchs 7.725m2 | 19,80 %
. . . . 60.40 | Lagerflachen 3.987 m? 10,22 %
bl.etS] treten im Gebiet Blotoptypen der 60.23 | Wassergebundene Decke 3.598 m2 9,22 %
Siedlungs- und Infrastrukturflachen auf.  [760.10 | Von Bauwerken bestanden Fiache a26mz | 084%
Diese umfassen im Westen groBere as- 922 |Gepflasterte Flache S3mz | 0%
X . . . Saum- und Ruderalvegetation =10.543 m? ( 27,03 %)
pha ltiert Flachen und Gebaudebestande 35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 9.963 m2 25,54 %
und ziehen sich nach Nordosten hin als 35.11 [ Nitrophytische Saumvegetation 448 m? 1,15 %
" 35.61 | Annuelle Ruderalvegetati 132m2 | 034%
geschotterte Platze und Fahrwege ohne bt il o i
Wiesen = 3.033 m? (7,78 %)
nennenswerten Pflanzenbewuchs oder 33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte , artenarm 2.076 m2 532 %
als aufgeschottertel kurzlich frei gewor- 33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 487 m? 1,25 %
dene Lagerflichen mit einem aufkom- 33.41- | Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm 239 m? 0,61 %
g ) ) 33.70 | Trittpflanzenbestand 231 m?2 0,59 %
menden, lickigen Bewuchs. Randlich [Baumeund Gehoizfiachen = 187 m* (0,48 %)
beﬂnden S|Ch auch noch bestehende La_ 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 187 m2 0,48 %
. . 45.20b | Baumreihe 13 Stiick
gerflachen (Baumstamme, Abra_um etc.) Sonstioe ~17Am* (045 %)
auf meist geschotterten, teilweise auch 21.42- | Anthropogene Erdhalde. Hier Rohbodenaufschittung aus standortfremden Material 174 m2 0,45 %
unbefestigte Flachen. Summe: | 39.006m* | 1000 %
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
Ansicht aus dem dufersten Stidwesten auf das Plangebiet (links] mit Bau- und Verkehrsfldchen.
Die geschotterten Fliachen (Biotoptyps 60.23] im Gebiet weisen
Uberwiegend einen lickigen Bewuchs mit Grinland- und Ruderalarten
auf.
Verbreitete Arten des Biotoptyps 60.23+ im Gebiet sind v. a. Arenaria serpyllifolia, Arte-
misia vulgaris Daucus carota, Erigeron annuus, Festuca rubra, Hieracium piloselloides,
Lactuca serriola, Linaria vulgaris, Ononis repens, Poa compressa, Plantago lanceolata,
Plantago major, Senecio inaequidens, Trifolium pratense, Taraxacum sectio Ruderalia.
Schotterflachen mit und ohne Bewuchs im Nordosten des Plangebiets
Umweltbericht - Vorentwurf Seite 6
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Saum- und Ruderalvegetation = 10.543 m* (27,03 %)

Am zweit haufigsten treten im Gebiet Biotoptypen aus der Gruppe der Saum- und Ruderalvegetation auf, vor-
herrschend ist dabei Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (Biotoptyp 35. 64), die im Sidosten gréfere
Flachen einnimmt und ansonsten an Boschungen, entlang von Fahrwegen auf dem Betriebsgelande sowie ent-
lang von Lagerflachen oder auf langer nicht mehr genutzten Lagerflachen vorkommen.

In den Flachen finden sich teils zahlreiche Narbenschaden und Storstellen im Boden sowie aufkommende Ge-
hdlzschésslinge (Salix caprea, Cornus sanguinea). Den grasdominierten Besténde (v. a. Dactylis glomerata, Arr-
henatherum elatius, Elytrigia repens, Calamagrostis epigeios) sind gelegentlich nitrophile und Ruderal- und
Wiesenarten beigemischt.

Grofiflachige grasreich ausdauernde Ruderalvegetation im Siidosten des Plangebiets

Mit geringeren Flachenanteilen tritt im Gebiet Nitrophytische Saumvegetation (Biotoptyp 35.11) und Annuelle
Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.61) auf.

Bestande mit Nitrophytische Saumvegetation treten vor allem im Siidwesten des Gebiets auf, am Rand einer ge-
schotterten Mulde, die als Lagerflache genutzt wird, und auf der Nordseite eines Gebaudes mit sehr dichten
und hochwiichsig Bestanden.

Die haufigste Arten in den Saumen sind summarisch: Alliaria petiolata, Cirsium arvense, Dactylis glomerata, Epilobium hirsutum,
Epilobium angustifolium, Euphorbia platyphyllos, Geum urbanum, Geranium robertianum, Galeopsis tetrahit, Lapsana communis,
Urtica dioica, Valeriana officinalis agg., Clematis vitalba, Rubus caesius, Rubus idaeus, Rubus setio Rubus, Spiraea x billardii.

Annuelle Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.61) kommt nur in sehr kleinen Bestdnden im Stidwesten des Gebiets
vor und wird hauptsachlich aus 1- bis 2-jahrigen Arten aufgebaute mit lickigen Bestanden auf geschotterten,
kirzlich erst freigewordenen Holzlagerplatzen.

Die haufigste Arten sind: Atriplex patula, Cirsium arvense, Chenopodium album, Dactylis glomerata, Daucus carota, Erigeron annu-
us, Galeopsis tetrahit, Lactuca serriola, Linaria vulgaris, Lotus corniculatus, Melilotus albus, Poa compressa,. Rumex obtusifolius,
Trifolium pratense. Darunter auch einige Arten, die unempfindlich gegen Tritt/Befahren sind, wie Polygonum aviculare, Plantago
major.

Nitrophytische Saumvegetation (Biotoptyp 35.11) zwi-  Annuelle Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.61)
schen Gebdudenordseite und einer Hecke im Stidwes-
ten des Plangebietes

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 7
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Wiesen = 3.033 m* (7,78 %]

Die dritthaufigsten Biotoptypen im Gebiet umfassen un
kleinere, meist eher artenarme Wiesenfragmente (33.41
mittlerer Standorte).

Am haufigsten sind dabei artenarme Magerwiesen mitt-
lerer Standorte (Biotoptyp 33.43), die meist auf ehemali-
gen Schotter- oder Lagerflachen wachsen und die +/-
geschlossene Bestande bilden.

In den ,Magerwiesen” treten summarisch folgende Arten auf: Arr-
henatherum elatius, Dactylis glomerata, Crepis capillaris, Daucus
carota, Festuca rubra, Galium album, Hypochaeris radicata, Lathy-
rus pratensis, Leucanthemum ircutianum, Lotus corniculatus,
Plantago lanceolata, Rhinanthus alectorolophus, Sanguisorba mi-
nor, Trifolium pratense.

Stellenweise treten auch Verdichtungszeiger auf (Taraxacum sec-
tio Ruderalia, Potentilla anserina) sowie vereinzelt aufkommende
Rosenschésslinge (Rosa sp.).

Biaume und Gehélzflachen = 187 m* (0,48 %)

terschiedlich ausgepragte im ganzen Gebiet verteilte
Fettwiese mittlerer Standorte und 33.43 Magerwiese

Artenarme teils liickige Magerwiese im Westen des Plan-
gebiets

Geholzstrukturen treten im Plangebiet nur in geringen Umfang auf, dabei handelt es sich um eine standortge-
rechte Baumreihe im Norden des Plangebiets langs der Hochstrafle mit 13 Baumen und um eine Hecke mittle-
rer Standorte im Siidwesten des Plangebiets an einem Gebaude

Baumreihe im Plangebiet an der Hochstral3e, die durch die

Hecke im Westen des Plangebiets mit vorgelagerten nitro-

geplante Linksabbiegespur entfllt. phytischen Saum, Lagerfldchen und einem Gebéude.

Umweltbericht - Vorentwurf
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in Hiifingen

3.1.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald - Baar - Heuberg vom
13.12.2002 wird das Plangebiet als sonstige landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Im Entwurf zur aktuell laufenden Fortschreibung des
Regionalplans vom 03.12.2021 ist die Flache bereits
als bestehende Siedlungsflache Industrie und Gewer-
be ausgewiesen.

Das Vorhaben verstdf3t somit nicht gegen regionalpla-
nerische Grundsatze und Zielsetzungen.

Natur- u. Landschaftsschutzgebiet / Naturdenkmale
Natura 2000 (FFH-Gebiete /Vogelschutzgebiete)
Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Naturpark

FFH-Mahwiesen
Streuobstbestande nach § 33 a NatSchG

Fachplan Landesweiter Biotopverbund und
Generalwildwegeplan

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen

Wasserschutzgebiete

Zone 111 / NNIA
Zone llIB

Zone I / NIA

Zone lu. Il /IIA

Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet (Quelle LUBW 2022]

Flachennutzungsplan

Na

Ausschnitt FNP

Im giltigen Flachennutzungsplan 2020 des Gemein-
deverwaltungsverbands Donaueschingen, Hifingen,
Braunlingen ist die Flache vollstandig als bestehende
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Die Planung wurde somit vollstdndig aus dem Fla-
chennutzungsplans entwickelt.

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Sid-
schwarzwald” (Schutzgebiets-Nr. 76)

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Das Plangebiet mit den bereits bestehenden Gewer-
beflachen liegt vollstandig in der Zone IlIB des Was-
serschutzgebiets ,Gutterquelle  Donaueschingen”
(WSG-Nr-Amt: 326.077)

Umweltbericht - Vorentwurf
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Bebauungsplan ,,Hochstralle-Nord”
in Hiifingen

4 UMWELTBERICHT ZUM BBP "HOCHSTRASSE NORD" IN HUFINGEN

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2 ) nur fur diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im
Sinne eines Eingriffs gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgen-

der Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche

Auswirkungen >
Schutzgut Begriindung

vorab nicht  voraussichtlich
auszuschliefien keine

;f;:g%izﬁ:_ Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14).

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (Gfrérer Ingeni-
eure 2022), auf das verwiesen wird. Danach sind planungsrelevante Farn- und Blitenpflanzen, S&u-
getiere (ohne Fledermause), Reptilien, Amphibien und Wirbellose von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fir die Artengruppe der Vogel und Fledermause missen, um VerstdBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden, zwingend Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen durch-
gefiuihrt werden. Die entsprechenden MaBnahmen wurden in die verbindlichen textlichen Festsetzun-
gen des BBP tibernommen (siehe BBP-Begriindung Punkt 8.1. Planungsrecht Punkt 2.10.1).

Tiere und
Pflanzen

Boden / Flidche X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 15).

Vorhabensbedingt kommt durch die Zunahme an lberbauten und versiegel-
ten Flachen zu einer potentiellen Verringerung der Grundwasserneubildung.

Die Wasserdurchlassigkeit (Grundwasserneubildung) der von Natur aus an-
stehenden Bdden im Gebiet ist dabei gering und gering bis mittel (Quelle
LGRB 2022). Die vorherrschend im Gebiet anstehenden Hochflutsedimente
bilden dabei lberwiegend einen Grundwassergeringleiter, als Deckschicht
mit geringer bis guter Porendurchlassigkeit und sehr geringer Ergiebigkeit
Die anderen hydrogeologischen Schichten mit geringeren Flachenanteilen im
Gebiet bilden Porengrundwasserleiter mit meist geringer Durchlassigkeit und
Ergiebigkeit oder Deckschicht mit stark wechselnder Porendurchlassigkeit
und meist maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit und in lehmig-toniger Aus-
bildung mit einer geringen Durchladssigkeit und mafige bis sehr geringe Er-
Grundwasser X | giebigkeit (Quelle LGRB 2022).

Die naturnahen Boden sind dabei im Gebiet von anthropogen tiberpragten Bo-
den mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit durch Verdichtungen (jahr-
zehntelange Lagerungen und Uberdeckung schweren Holzstimmen, Befah-
rung mit schwerem Gerat u.a.) iberdeckt. Rund 25 % des Plangebiets umfas-
sen dariiber hinaus bereits bebaute und versiegelte Flachen die fiir die
Grundwasserneubildung ohne Bedeutung sind.
Aufgrund der hydrogeologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten kann
somit insgesamt von einer geringen Grundwasserneubildung im Gebiet aus-
gegangenen werden. Die durch Uberbauungen im Plangebiet entstehende
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist deshalb als wenig erheb-
lich einzustufen ist.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 10
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Schutzgut

vorab nicht
auszuschliefien

Grundwasser

erhebliche
Auswirkungen

voraussichtlich
keine

Begriindung

Erheblich betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind unter Beachtung der
Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung und den vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen [siehe Planungsrecht 2.10.1,
3.4, 3.5) fir das Grundwasser nicht zu erwarten. Der iiberwiegende Teil
des Gewebegebiets wird dabei von der Anlage des Einsatztrainingszen-
trums (ETZ) der Bundeszollverwaltung eingenommen, durch die keine er-
hebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers zu er-
warten sind.

Oberflachenge-
wasser

Natiirliche Oberflichengewasser (FlieBgewédsser, Stehende Gewasser)
treten im Gebiet nicht auf. Langs der Hochstraf3e befinden sich flache, ein-
gewachsene und nur zeitweise wasserfihrende Straflenentwasserungs-
mulde, die funktionell erhalten bleiben oder ggf. neu angelegt werden.

Klima und Luft

Frisch- und Kaltluftentstehungsfldchen: Rund 65 % des Plangebiets um-
fassen bereits bebaute / versiegelte Flachen sowie Lager- und Schotter-
flachen mit einer geringen bis fehlenden Kaltluftproduktion.

Die verbleibenden, durch vorhandene Bau- und Infrastrukturflachen stark
fragmentieren Freiflachen bilden aufgrund ihrer geringen Grof3e keine flr
die Kaltluftentstehung relevanten zusammenhangenden Flachen.

Frisch- und Kaltluftabflussbahnen (Luftaustauschfunktion): Das Tal der
Breg ist im Bereich des Vorhabens zwischen Hifingen und Donaueschin-
gen weitgehend Gberbaut und nur als flache Talmulde ausgebildet mit
fehlender oder nur stark eingeschrankter Luftaustauschfunktion.
Oberhalb des Plangebiets im Nordwesten befinden sich in hangiger Lage
groBere Kaltluftentstehungsflachen ohne ausgepragte Frisch- und Kalt-
luftabflussbahn. Dort entstehende Kaltluft flieit flachig nach Siidosten
weiterhin in den untergelegenen Siedlungsraum ein.

Geholze oder Gehdlzflachen mit bioklimatischen Ausgleichsfunktionen
(Beschattung / Temperaturminderung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung)
treten im Plangebiet nur in geringen Umfang auf (13 Baume und 187 m’
Hecke), die sich allenfalls lokal sehr begrenzt auf das Klima auswirken.

Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen (Bdume, Hecken), Dachbegri-
nungen und Verwendung wasserdurchldssiger Beldge zur Reduzierung
des Versiegelungsgrads kann der Eingriff und insbesondere Flachenauf-
heizungen auf ein unerhebliche Maf3 reduziert werden.

Lufthygienische Vorbelastungen bestehen fiir das Plangebiet bereits
durch die Nutzung des Geléndes (verkehrsbedingte Emissionen, Staube),
und aufgrund der Lage an der Hochstrafle sowie angrenzender Gewebe-
flachen (u.a. Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes - Imprégnieranlage der Fiirstenberg-THP GmbH).

Der grofite Teil des Plangebiets wird zukiinftige von der Einsatztrainings-
zentrums (ETZ) der Bundeszollverwaltung ohne produzierendes Gewebe-
eingenommen, erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die
mafige Zunahme verkehrsbedingter Emissionen sind hier nicht zu er-
warten.

Umweltbericht - Vorentwurf
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erhebliche
Auswirkungen

Schutzgut , _ . Begriindung
vorab nicht voraussichtlich

auszuschliefien keine

Das Plangebiet umfasst bestehende gewerbliche genutzte Flachen, die be-
reits in Bezug auf die landschaftliche Eigenart, Vielfalt und Schonheit nut-
zungsbedingt stark anthropogen iberpragt und von bestehenden Sied-
lungs-, Infrastruktur- und Gewerbeflachen umgeben sind, die das Erschei-
nungsbild der Flachen landschaftlich mitpragen. Erheblich nachteiligen
Anderungen des zukiinftigen Erscheinungsbilds der Flache im Bezug auf
das Landschafts- / Ortschaftsbild sind gegentber der derzeitigen und frii-
heren Situation nicht zu erwarten. Landschaftlich oder fiir das Ortschafts-

Orts- und bild hochwertige Flachen werden nicht iberplant.
Landschafts- X

bild Durch die geplanten Dachbegrinungen und die Durchgriinung des Gebiets

mit Baumen und einer Hecke kann das landschaftlich bereits stark durch
die gewerbliche Vornutzung vorbelastete Gebiet entsprechend § 15 Abs. 2
BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet werden. Zusatzlich wird ange-
strebt im Rahmen der erforderlich Ausgleichsmaf3inahmen fiir das Schutz-
gut Biotope aufBerhalb des Plangebiets durch entsprechende Maf3nahmen
Flachen auch landschaftlich aufzuwerten.

So dass insgesamt gegeniiber dem Ist-Zustand keine erheblichen Beein-
trachtigen des Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

Luftbild Schridgaufnahme mit dem Plangebiet (Quelle Bundesan- | Stadtebauliche Konzeption zum Vorhaben [(Quelle Bundesanstalt
stalt fiir Immobilienaufgaben 2022) fir Immobilienaufgaben 2022)

Innerhalb des nicht zuganglichen, gewerblich genutzten Plangebiets befin-
den sich keine offentlichen oder private Erholungseinrichtungen. Auch
Freizeit / Er- werden durch das Vorhaben keine erholungsrelevante Wegeverbindungen
holung (Spazier- , Rad- und Wanderwege] beeintrachtigt oder tangiert. Der nérd-
lich an die Hochstrafle angrenzende Radwege liegt auBerhalb des Plange-
biets und wird durch die vorliegende Planung anlagebedingt nicht tangiert.

Das eingezaunte, nicht &ffentlich zugangliche Plangebiet wird bereits ge-
werblich genutzt und ist in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbeldrm somit
vorbelastet.

X Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen), die Gber
die bereits vorhandene Nutzung hinausgehen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Umweltbericht - Vorentwurf Seite 12
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erhebliche
Auswirkungen

Schutzgut
vorab nicht

auszuschliefien

Kultur- und

voraussichtlich
CIE

Begriindung

Kulturgiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenk-
maler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv
fir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntniss-
tand im Plangebiet nicht auf.

Angrenzend, im dufBersten Nordosten, durch Bahngleise vom Plange-
biet getrennt, befindet sich eine kleine Kapelle fiir die vorhabensbe-

. X dingt keine Beeintrachtigungen entsteht.

Sachgliter
Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt
werden, ist dies umgehend gemaB § 15 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Leitungen, Verkehrs-
flachen).

Wechselwir- X Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen tber die schutz-

kungen gutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht - Vorentwurf
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4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
. Erheblichkeit Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
Bestandsaufnahme und -bewertung Zu erwartende Umweltauswirkungen . : " 1aung g
der Eingriffe  gleich nachteiliger Auswirkungen
-->geringe bis mittlere Bedeutung Baubedingt fiihrt das Vorhaben zum dau- Vermeidung und Minimierung
Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betragt im Plangebiet rund 5,8 Oko- | erhaften Verlu§.t oder zur Nutzungsum- * Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht lberbau-
punkte / m”. Das entspricht einer iberwiegend geringen naturschutzfachli- | wandlung und Uberplanung von Biotopty- Obis® baren Grundstiicksflachen als Griinflachen anzulegen
chen Bedeutung (Wertstufe 1. pen mit einer vorherrschend sehr gerin- 'S und dauerhaft zu unterhalten.
Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit, der im Plangebiet vorkommenden gBer; btzw. ksllner ndat:gsoc/hudtzfacgllchen * Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten sind ausschlieB3-
Biotoptypen und Nutzungen wie folgt (siehe auch Eingriffshilanz Seite 19 und .e eutung, die run 0 es range- lich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase
biets umfassen. Hauptsachliche betroffen . C . R
Anlage Bestandsplan): . . ) von Fledermausen - also nicht im Zeitraum vom 01. Marz
sind die Biotoptypen 60.21, 60.23 und bis 15. November - zulassig. Bei Abbrucharbeiten aufler-
Wertstufe : . . 60.40 : u g. u u
Natuschitatachliche Sy AEdiz L szl o halb dieser Zeiten sind betroffene Gebdude unmittelbar
Vo Sehr hoch | nicht betroffen om' | 00% Auf rund 35 % der uberplaf]ten Fla.che vor Beginn von Abbrucharbeiten erneut durch einen
. - - kommt es zum Verlust mittelwertiger Fachgutachter auf eventuell anwesende Fledermause zu
IV'=Hoch | nicht betroffen Om 0.0% | | Biotoptypen vorherrschend betroffen sind untersuchen.
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte (artenarm, hier verschiedene Flichen mit Saum- und
Ablagerungen, Trittschaden, Befahren) . K . (Y ) A leich [planint
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Ruderalvegetation (ca. 1 ha), mit geringe- usgieich Iplaniniern
Il = Mittel ggl} Er']t;%‘gﬁ'g',?{EZZ;?&’erg;’tea%?éit'on 13532m* | 34,7% || ren Flachenanteilen auch raumlich nicht « Planungsrechtlich ist festgesetzt, dass je angefangene
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 2 ; o il 3 i i i -
#1.22 Feldhecke mittlererStandor‘te[beeigntr'échtigt: zusammenhéngende Wiesenflachen (ca. 1'0_00_ gm Grundstiicksflache ein ausschlleﬁllch standort
Verkehr, Ablagerungen) 0,3 ha) und eine Hecke (0,02 ha). heimischer Laubbaum anzupflanzen ist (insgesamt 34
Il = Gering nicht betroffen 0m: 00% | | Dariiber hinaus missen entlang der o0 Baume) und dass je 19 St_ellpl'étze 1 stan.(?lortheimischer
21.42 Anthropogene Erdhalde. Hier Rohboden- HochstraBe 13 StrafBenbdume gefallt Laubbaum gepflanzt wird [|nsgesamt 20 Bdume).
aufschittung aus standortfremden Material . . . .
| = Sehr geri 33.70 Trittpflanzenbestand 15715 m° | 403 % werden. » Pflanzung einer Hecke einschl. Anlage eines 1 m breiten
=>ehrgering 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, m e
Kies oder Schotter Anl bedi . . . Saum.
60.40 Flache mit Ver- oder Entsorgungsanlage Anlagebedingt verringert sich die durch- « Begriinund von Dachfléchen
%0.10 Yon Bauwerken bestandene Flache schnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets 9 9 )
I=Keine | 6021 Vallig versiegelte Flache 9759 m* | 250% || von derzeit rund 5,8 Okopunkte / m® (= ge- * Verhangung von Fledermauskdsten und Vogelkdsten (sie-
60.22 Gepflasterte Flache ringe naturschutzfachliche Bedeutung] PP he artenschutzrechtliche Fachgutachten]
Summe: | 39006 m* | 100,0 % (infti 0 2 (= . - .
>_|| auf zukiinftig 2,9 Okopunkte / m* (= sehr Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plange-
Die Zuord der Bi den Wi fe fol, 303 der Tabell fSeite 13 in "B - I 1 i 1 . . . . . .
tulffg der g/[g}gpz%enlggggﬁ-eﬂfruue,En"beregrstsztgreé]ez/;ﬁnfﬂiKo%p:nsinisgbe;a”rism derEm- | 9€Mnge bis keine naturschutzfe.zchllc.he biets nicht ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Aus-
griffsregelung " (LU 2005). Bedeutung). Besonders hochwertige Bio- gleichsbilanzierung Seite 19)
toptypen sind davon nicht betroffen.
Unabhangig von der Flachenbilanz befinden sich im Plangebiet 13 StrafB3en- . . . -
. “gg ; . . 9 - ., | Betriebsbedingte erhebliche Beeintrach- fe}
baume langs der Hochstrafle im Norden davon sind 6 Baume relativ jung mit | . . .
. tigungen des Schutzgutes sind nicht er-
Stammdurchmessern zwischen 1 ¢cm und 10 cm. sichtlich

Erheblichkeit: @ @@ hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht - Vorentwurf

Seite 14




Bebauungsplan ,Hochstral3e-Nord"
in Hiifingen

4.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

Erheblichkeit

--> geringe und keine Bedeutung

Entsprechend dem realen Bestand (gewerblich genutzte
Betriebsflache) ist in der Bodenkarte des Landesamtes fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2022) das Plangebiet
als Siedlungsfldche dargestellt ohne Bodenwerte (auch Werte
der Bodensché&tzung sind im ALK nicht dargestellt].

Rund 25 % des Plangebiets werden dabei von bereits bebauten
und versiegelten Flachen eingenommen, die fir den
Bodenschutz ohne Bedeutung sind.

Die restlichen Flachen des Plangebiets sind vollstandig
anthropogen lberpragt mit wassergebundenen Belagsflachen,
Uberdeckungen mit Lagerflidchen, Bodenverdichtungen durch
die jahrzehntelange Nutzung des Geldndes als Lagerflachen
und Befahrung mit schweren Gerdten, terrassenformige
Gelandemodellierungen, Boschungen und Straflenbankette.

Im Rahmen geotechnischer Untersuchungen im Gebiet wurden
auch bis zu einer Tiefe von 1,6 m organisch, kiesig, tonige,
schluffig, steinige Auffiillungen / Anschiittungen angetroffen, in
denen Holz-, Eisen-, Asphalt-und Betonstlicke vorgefunden
wurden.

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022) mit dem Plangebiet

. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
zu erwartende Umweltauswirkungen . o .
der Eingriffe teiliger Auswirkungen
Baubedingt anthropogene Uberprégungen Vermeidung und Minimierun
wahrend der Bauausfiihrung (Befahren, Ver- » Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausfiihrung zum
dichtungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Schutz des Bodens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Land-
Umlagerungen etc.) stellen keine weiteren (0] schaftsbau, Bodenarbeiten. DIN 19731- Verwertung von Bodenma-
Verminderungen der Bodenfunktionen dar, terial) und der planungsrechtlichen Hinweise (Punkt 3.1 und 3.2).
da dies bereits dem Bestandszustand ent- * Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im
spricht. Massenausgleich.
* Beseiti baubedingten Verdicht im Unterbod h
Anlagebedingt ermdglicht das Vorhaben die eseitiging von baubedingten Verdichtung im Unterboden nac
Beb / Versieql Béden / Flach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens.
ebauun ersieglung von Bdden dchen
S g 0 ) (s * Der verwertbare Oberboden im Bereich der Bauflachen ist vor Bau-
in einem Umfang von 34.067 m* (siehe auch . . .
Bilanzi Seite 21) und damit d N beginn abzuschieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach
|“arc112.|erung\;/ lel € " un B Zmlf En vott- Abschluss der Bauarbeiten wird der Boden teilweise auf den ver-
stan |ge.n erlust a ”er ° ?n unktionen. bleibenden Freiflachen im Gebiet zur Bodenverbesserung wieder
Davon sind folgende Boden / Flachen betrof- aufgebracht.
fen: * Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten werden in
-> geringwertige anthropogen iiberpragte ® bis O einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt.
Bdden: 25.090 m’ Ausgleich [planintern
-> versiegelte und bebaute Flichen: 8.977 m* (0] * Begriinung von Dachflachen mit einer Substratstarke von mindes-
t 10 cm.
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachti- o ens 18 cm
gungen sind nicht zu erwarten. Der E/'ngriff in das SChutzgqt kan'n durch die.dargestellten Maﬁnah.—
men innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe Bi-
lanzierung Seite 21]
Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabensbedingt (Bewertungsklassen) Gesamt-
beanspruchte bodenkundliche Flachenanteil b t
Einheiten / Nutzungen Natiirliche Ausgleichskérper |Filter und Puffer Standort fiir CWE L NY
Bodenfruchtbarkeit | im Wasserhaushalt| fiir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
Anthropogen Uberpréagte 2 0 1 1 1 keine hohe oder sehr 1
Boden 29.247 m" | 75,0% (gering) (gering) (gering) hohe Bewertung (gering)
Bebaute / versiegelte Flache 9.759 m*| 25,0% (keine) (keine) (keine) (keine) (keine)
Geltungsbereich: {39.006 m* | 100%

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011).

Erheblichkeit: @ @@ hoch / @@ mittel / @ gering / O keine
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4.2.3 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit mdglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Kupfer, Zink und Blei werden Uber textliche Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit

':‘rt:fuanl(:eMen e der erzeugten Abfille Anfallende Abwésser und Abfallmengen werden Gber die Gblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme etc.)

und ihrer Begseitigung ung Verwer- | Sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die ordnungsgemalBe Entsorgung der Abfalle und Abwaésser ist somit gewahrleistet. Erhebli- o

tung che nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

EmiSs:itl)jne:( P Anlagen die einer immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen sind nicht geplant, sodass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen

von Schadstoffen, Larm, Erschutter= o, o varten sind. Relevante Mengen von Wirme (z. B. Prozesswarme), Strahlung und Licht werden nutzungsbedingt nicht emittiert. Erschiitte-

ungen, Licht, Warme und Strahlung L . ] i . R L. . . . L. [ )

sowie der Verursachung von Belasti- | TUngen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie von Larm- und Lichtemissio-

gungen nen ist als maBig bis gering einzustufen.

fRulrs;ﬁzch“che Gesundheit kulture Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zuldssigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein Anhaltspunkt

elles Erbe oder Umwelt [z.B.‘durch fur eine besondere oder erhohte Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Erhebliche negative Wirkungen und Risiken fir die (0]

Unfalle oder Katastrophen) menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind nicht ersichtlich.

Kpmullerupg Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vorliegen-

mit den Auswirkungen von Vorhaben B le)

benachbarter Plangebiete den Planung fuhren.

Auswirkungen der g.eplanten Anlagen die einer imissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Verkehr ist im

Vorhaben auf das Kl'm? geringen Umfang zu rechnen. Beziglich der méglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber prognostizierten Folgen des Klimawandels, wie etwa der

Zéie’::si?:niﬁsﬂzﬁdiirAE;?ltl)ihiZist_ Zunahme von Starkregenereignissen mit erhohtem Oberflachenabfluss und Flachenaufheizungen in Verbindung mit einem maglichen globalen Tem- °

ger gepl. Vorhaben gegenUbergden peraturanstieg, wird durch Pflanzung von Hecken und Einzelbdumen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Wasserriickhaltung), Dachbegrii-

Folgen des Klimawandels nungen, Verwendung wasserdurchlassiger Belagsflachen sowie durch eine ausreichende Dimensionierung von Entwdsserungs- und Wasserrickhalte -
einrichtungen entgegengewirkt.

Eingesetzte Techniken und Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebriuchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem

Stoffe Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z. B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie o

Erheblichkeit: @ @@ hoch / @@ mittel / @ gering / O keine
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,, Hochstralie-Nord" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Bau eines Einsatztrainingszentrums der Bundeszollverwaltung und die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen

im Nordosten Plangebiets geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 39.006 m®. Davon werden zukiinftig rund
87 % von Uberbauten / versiegelten Flachen eingenommen und rund 13 % von Griin- und Freifldchen. Gegen-
tiber dem Bestand erhéht sich die bebaute / versiegelte Flache im Plangebiet um rund 2,5 ha.

Die hierflir neu tberplanten Flachen sind durch die Vornutzung (Betriebsgelénde eines holzverarbeitenden Un-
ternehmens) bereits erheblich vorbelastet mit teils bereits bebauten / versiegelten Flachen und grofBfldchigen
Lager- und Belagsflachen, die zusammen rund 64 % des Plangebiets umfassen. Die Restflachen werden vor-
herrschend von Saum- und Ruderalvegetation eingenommen auf ebenfalls bereits anthropogen Uberpragten
Boden.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark Stidschwarzwald und in einem Wasserschutzgebiet der Zone IlIB.
Andere Schutzgebiete oder Schutzobjekte werden durch das Vorhaben nicht tangiert oder beansprucht.

Die fir die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem
Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biolo- Boden/ |Oberflachen-| Grund- | Klima/ Land- / Mensch | Freizeit /| Kultur-/ | Wechsel-
gische Vielfalt Flache gewasser | wasser Luft Ortschaftsbild Erholung |Sachgiiter | wirkungen
@ bis O
und @® bis O ©) ©) @) O ©) ©) O ®)
o0

Erheblichkeit: @ @ ® hoch / @ @ mittel / @ gering / O keine

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen des Plangebiets durch die gewerbliche Vornutzung (Betriebsgelande
eines holzverarbeitenden Unternehmens] sind insgesamt die zu erwartenden Beeintrdchtigungen fiir die
Schutzgtter durch die geplante Folgenutzung gering bis mittel zum grof3en Teil auch als unerheblich zu bewer -

ten.

Rein rechnerischer ergibt sich jedoch fiir die Schutzgiiter Boden / Flache und Biotope / biologische Vielfalt
durch die Zunahme an Uberbauten und versiegelten Flachen (Flachenentzug) ein Ausgleichsbedarf (siehe Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 19ff], der nicht innerhalb des Plangebiets kompensierter werden kann.

Dariber hinaus missen aufgrund der Betroffenheit von Fledermaus- und Vogelarten gemaf3 dem zum Vorhaben
vorliegenden Artenschutzrechtlichen Gutachten diverse Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men durchgefiihrt werden um Verstéf3e gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlief3en.
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Bebauungsplan ,,Hochstralle-Nord”
in Hiifingen

5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da die Planung eine Folgenutzung fir einen das Gebiet bisherig
nutzenden holzindustriellen Betrieb darstellen und das Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan be-
reits vollstandig als Gewerbeflache ausgewiesen ist.

Planungsalternativen wurden im Rahmen des Verfahrens diskutiert. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan
wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwir-
fe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrofle, die geplante Grundstickaufteilung und
-bebauung sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen unter-
sucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes
5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird eine bereits gewerblich genutzte, stark anthropogen lberprag-
te Flache mit dem Bau eines Einsatztrainingszentrums der Bundeszollverwaltung und die Ausweisung weitere
Gewerbeflachen tberplant.

Fir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Umwelt werden Mafinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass keine dauerhaften Beeintrachtigungen
durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bei Durchfiihrung der Planung zu er-
warten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen Um-
weltzustandes zu erwarten.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
eines Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen frithzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen
zu konnen.

Monitoringkonzept

e Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und danach turnusma-
Big stichprobenartig, gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug tber-
priift. Die Umsetzung der grinordnerischen / umweltschiitzenden Mainahmen erfolgt parallel bzw. spates-
tens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Artenschutzrechtliche vorgezo-
gene Mafinahmen miissen friihzeitig vor den zu erwartenden Eingriffen in das Gebiet erfolgen.

e Erforderliche Ausgleichs- / Ersatz- und Entwicklungsmafinahmen fir die Schutzgiiter sind tber eine Um-
weltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse lber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behérden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen nach,
die aus der Bevolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der
Plandurchfiihrung hindeuten.
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6 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen geméaB der Biotopwertliste in der Anlage 2 [Be-
wertungsregelung] zur Okokonto-Verordnung [OKVO) vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bestand Planung
i Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen /Nutzungen ”%2,’55555? Biotop-| Fldche [ Bilanzwert ”é‘igfﬁ;’g”s”e Biotop- | Fldche | Bilanzwert
Bestand wert inm?* |[Spalte 1x2 modul wert inm?* Spalte 1x2
Bestand
21.42- | Aiopagene Erdalde Her Fofbodenauisciiiung 2 - o] 2 [ e [ s R :
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13-19 13 487 6.331 - - - -
33.41- | Fettwiese mittlerer Standorte (artenarm) 8 -13-19| 10 239 2.390 - - - -
33.43- 1Mre;t§;tt;£¥]v;§séter]‘rrg;gehrreern]St]andorte (artenarm, Ablagerungen, 12 -21-32 16 2.076 33.216 _ _ _ _
33.70 | Trittpflanzenbestand 4 - 12 4 231 924 - - - -
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation 10 -12-21 12 448 5.376 - - - -
35.61 | Annuelle Ruderalvegetation 9 -11-15 " 132 1.452 - - - -
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 9 -11-15 1" 9.963 109.593 - - - -
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte (Abschlag: Verkehr Ablagerungen) 10 -17-21 14 187 2.618 - - - -
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (35.64) - - - -
45.30b Ansatz: StU (2+4 cm +9 cm +20 cm +2 x 30 cm + 60 cm + 75 cm + 110 cm 3 - 6 6 135t 6.744
157 cm +185 cm + 2 x 220 cm)* Wert 6
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache einschl. Mauer -1- 1 326 326 - - - -
60.21 | Vollig versiegelte Flache -1- 1 9.380 9.380 - - - -
60.22 | Gepflasterte Flache 1 - 2 1 53 53 - - - -
60.23 | Wassergebundene Decke 2 - 4 2 3.598 7.196 - - - -
60.23+ | Wassergebundene Decke mit Pflanzenbewuchs 2 - 4 4 7.725 30.900 - - - -
60.40 | Lagerflache -2- 2 3.987 7.974 - - - -
Planung
Gewerbegebiet (GE) = 33.794 m* davon:
60.10 | > uberbaubar (GRZ 0,8) - - - - -1- 1 27.035 27.035
60.10 | > zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belédge (50 %) - - - - -1- 1 3.379 3.379
60.60 | - private Griinflache (ohne Pflanzgebot Hecke+Saum siehe unten) - - - - -6- 6 3.089 18.534
Verkehrsflachen
60.21 | StraBe, Weg - - - - -1- 1 3.483 3.483
021 | o e e ponere B kbest s EEEREREE
33.60 | Verkehrsgriin - - - - -6- 6 1.560 9.360
Sonstige
60.40 | Versorgungsfliche. Hier Trafostation - | -] - - -2- [ 2 ] 150 | 300
Pflanzgebote
35.12 rEenctmilti:g:lén ééﬁ&za&é:ﬁr;ﬁ:]mesophytischen Saums (artenschutz- ~ ~ B B 23 -19- 25 19 90 1.710
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte (artenschutzrechtliche CEF-MafBnahme) - - - - 10 -14-17 14 200 2.800
Planungsrechtliche Festsetzung: Je angefangene 1.000 gm
45.30a gﬂggghurgkasggﬁgfelaf;eer:.n ausschlieBlich standortheimischer _ _ _ _ L - 8 8 34 St 21.216
Ansatz: 34 Baume auf geringwertigen Biotopen (60.60)* (StU 18+60 cm) *Wert 8
Planungsrechtliche Festsetzung: Je 10 Stellplétze
¢5.30a |9 e aussEhlfleh topdortne micher Laupbum aneupfancen ol e e e | s | e
Ansatz : 20 Bdume auf geringwertigen Biotopen (60.60)* (StU 18+60 cm) *Wert 8
Summe: 39.006 224.821 Summe: 39.006 100.317
100% 45%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 224.821
Bilanzwert nach dem Eingriff: 100.317
Ausgleichsdefizit: -124.504

Gemah der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt nicht
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, es verbleibt Defizit von 124.504 Okopunkten.
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6.2.4 Planinterner Ausgleich

Dachbegriinung: Im Textteil des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass Dachflachen dauerhaft extensiv zu be-
grinen sind. Die Installation von Photovoltaikanlage auf den Dachflachen ist dabei kein Ausschlusskriterium fir
eine Dachbegriinung, eine Photovoltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben
des Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikan-
lage auf einem begriunten Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht
werden.

Die Dicke der vorgesehenen Substratschicht fir die Dachbegriinung soll gemaf3 BBP-Textteil mindestens 10 cm
betragen. Als Dachbegriinung wird der Biotoptyp 60.50 (Kleine Griinflache) mit einem Planungswert von 4 OP/
m*angenommen.

Der Anteil der Dachbegriinungen im Gebiet wird liberschlagig Giber die Flache der Baugrenzen (28.783 m’) bei
einer GRZ fir den Uiberbaubaren Bereich von 0,8 (28.783 m* x 0,8 = 23.026 m? ermittelt.

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 23.026 m* x 4 OP = 92.104 Okopunkte.

Durch die MaBBnahme reduziert sich das auf der vorherigen Seite ermittelte Ausgleichsdefizit wie folgt:
124.504 OP - 92.104 OP = 32.400 OP.
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6.2 Schutzgut Boden / Fliche
6.2.1

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet ermittelten Wertstufen der Boden / Flachen (siehe Seite 15). Als Bewertungsmethode wird das in der
Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewihlt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versie-
gelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion
"Standort fiir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet.
Diese treten im vorliegenden Fall im Gebiet nicht auf. Anthropogen Uberpragte Béden werden pauschal der Be-
wertungsklassen 1 (gering) zu geordnet.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskorper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fir Schadstoffe' sowie ‘Na-
tirliche Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Er-
mittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-
plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

o Bestand Planung
Beanspruchte E|ngr|ffsflzache Wert kt Wert kt Kompensationsbedarf
i ertpunkte ertpunkte
Bdden / Fléchen fnm geplante NUtzung Wert- :WensﬁifeXAOP Wert- =Werls?ufex40P Fx [Spalte 1- spalte 2]
stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2
Bebaute / versiegelte Flachen A
23317 (Gewerbegebiet GRZ 0,8+50 % Nebenanlagen) I 4 g v R0 ha@punliic
2.597 m? Private Griinflache 1,0 4 1 4 0 Gkopunkte
Anthropogen im Gewerbegebiet
Uberpragte Boden [ 5,3 > Strafe, Gehweg 1,0 4 0 0 6.252 Okopunkte
1.560 m? Verkehrsgriin 1,0 4 1 4 0 Okopunkte
150 m? Trafostation 1,0 4 0 0 600 Okopunkte
Bebaute / versiegelte Flachen A
708y (Gewerbegebiet GRZ 0,8+50 % Nebenanlagen) 0 v g L 0 Qepunie
Private Griinflache A
Bebaute / versie- 782 m? im Gewerbegebiet (Entsiegelung / Rekultivierung) 0.0 0 4 16 -12.512 Okopunkte
gelte Flache 1.920 m?2 StraBe 0,0 0 0 0 0 Okopunkte
Verkehrsflachen .
20 m? besonderer Zweckbestimmung 0,0 0 0 0 0 Okopunkte
Hier: bestehender landwirtschaftlicher Weg (Erhalt)
Eingriffsflache: | 39.006 m? Summe Eingriffsdefizit: 87.848 Okopunkte

Fur die bau- und anlagebedingte Beanspruchung der Boden im Plangebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbe -
darf von 87.848 Okopunkten.

6.2.2 Planinterner Ausgleich

Dachbegriinung: Im Textteil des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass Dachflachen dauerhaft extensiv zu be-
griinen sind. Die Dicke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Gem&R Okokontoverordnung (Ta-
belle 3 Bodenmafinahmen) kann dadurch, in Abhangigkeit von der Méachtigkeit der Auftragsschicht, ein Aus-
gleich von bis zu 4 OP/m’ erzielt werden.

Fiir die im BBP-Textteil festgesetzte Auftragsschicht von mind. 10 cm kann ein Ausgleichswert von 2 OP/m? an -
gesetzt werden.

Der Anteil der Dachbegriinungen im Gebiet wird liberschlagig iber die Flache der Baugrenzen (28.783 m’) bei
einer GRZ fir den Uiberbaubaren Bereich von 0,8 (28.783 m* x 0,8 = 23.026 m? ermittelt.

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 23.026 m? x 2 OP = 46.052 Okopunkte.

Durch die Maflnahme reduziert sich das auf der vorherigen Seite ermittelt Ausgleichsdefizit wie folgt:
87.848 OP - 46.052 OP = 41.796 OP.
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6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemah der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Defizit
Biotop / biologische Vielfalt 32.400 Okopunkte
Boden / Flache 41.796 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit : 74.196 Okopunkte

Das entstandene Ausgleichsdefizit muss au3erhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Entsprechende Kom-
pensationsmafinahmen werden noch vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans festgelegt.

Erstellt: Hohenzollernweg 1
Empfingen, den 18.10.2022 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege info@gf-kom.de
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